ANEXO 1 — ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA TERMINOS DE
REFERENCIA DE OBRA
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ANEXO 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS

DESCRIPCION BASICA DEL CONJUNTO

El Conjunto Residencial Avenida Parque ubicado en la Calle 24A # 59 - 59, de Bogotda D.C. este compuesto por 9 torres
residenciales independientes.

Pisos por Torre: Cada torre cuenta con 10 pisos de vivienda para un total de 360 apartamentos.

Numero de Sétanos: El conjunto dispone de 2 sétanos exclusivamente destinados a parqueadero y areas técnicas.

Areas Comunes Principales (Ubicadas en la Zona de Planta Baja):
e Zona Deportivay Recreativa:
o Gimnasio.
o Cancha mutltiple (futbol 5, baloncesto).
o Dos (2) Parques infantiles ubicados sobre jardineras.
e Zona Social:
o Salén comunal.
o ZonadeBBQ.
o Terraza exterior anexa al salén comunal.

Instalaciones Adicionales y Servicios Especificos:
e EnSdétano1y2:
o Parqueadero: Asignacion de 1 parqueadero cubierto por unidad, mas zonas de parqueadero para
visitantes.
o Cuartos utiles: Area de Subestacion eléctrica ubicada en el sétano 1. Cuarto de Bombas utilizado
en el sétano 2.
o Depositos ubicados tanto en el s6tano 1 como en el s6tano 2.
e En Planta Bajay Areas Externas:
o Porteria Principal: Con puesto de vigilancia fisica 24/7, control de acceso vehicular y peatonal.
o Bicicleteros: Espacios techados y seguros para bicicletas.

A continuacion de muestra imagenes del conjunto.

Imagen de la jardinera principal




Imagen por la calle 24A desde elingreso al conjunto

\\\m.um

llll llll\

w_.

Ilmagen del i |ngreso al Conjunto







DISPOSICION DE TORRES EN EL CONJUNTO

= A .

|MJ‘1' ‘

El conjunto cuenta con un area en planta aproximada de 12.430 m2con un perimetro de 490 ml aproximadamente.
Colinda por el sureste por la Carrera 59 con el local de Farmatodo en un Lindero de aproximadamente 26 m. y por el
Este con el Edificio Lumiere en un lindero en L de aproximadamente de 88 m.

OBJETIVO

El presente documento tiene como objetivo mostrar la problematica encontrada a nivel de jardineras que repercute
ensotano 1y 2 por efecto de infiltraciones de las aguas lluvias. Establecer soluciones a dicha problematicay asicomo
establecer las especificaciones técnicas que regirdn los trabajos producto del contrato que se derivard de la
CONVOCATORIA PRIVADA # 001-C0O-2026 cuyo objeto corresponde a la “Impermeabilizacién de jardineras y adoquin-
restauraciény pintura sétano 1y 2, del Conjunto Avenida Parque”.




PROBLEMATICAS ENCONTRADAS
En el desarrollo de los trabajos objeto del presente estudio se identificaron principalmente tres problematicas de
ingreso de aguas al interior de los s6tanos a saber:

1. Inadecuado drenaje de las zonas verdes que hacen que el sétano del primer piso presente goteras
permanentes en épocas de lluvias continuas.

2. Areas afectadas en las placas de entrepiso del 1er nivel del perimetro de cada torre.

3. Filtraciéon de agua en el segundo sétano, principalmente en la Torre 2 y la Torre 9.

A continuacién, se describen los hallazgos encontrados en las visitas realizadas a la copropiedad en diferentes
momentos:

DRENAJE DE LAS ZONAS VERDES QUE HACEN QUE EL SOTANO DEL PRIMER PISO PRESENTE
GOTERAS PERMANENTES.

En las visitas realizadas para revisar los problemas de filtracidon se pudo constatar la presencia de aguas lluvias en
los sétanos del primer piso, tanto en las zonas que cuentan con tragaluces 6 sistemas de ventilacién, como en los
pasos de los bajantes de drenaje de las aguas lluvias y en algunas de las paredes de los tragaluces. Como medida
de respuesta ante la problematica, se observan bandejas de recoleccion de las aguas lluvias en los tragaluces del
sbtano, se observan dichas situacionesy algunas acciones implementadas al interior de la copropiedad para
controlar el problema.

Filtraciéon de agua en las paredes del tragaluz, asi como
bandeja de recoleccion de aguas lluvias




Sifones a nivel de primer sétano con problemas de
infiltraciones

Filtraciones a través de la placa que conforma las
jardineras y hace parte de la cubierta de primer sétano.

Caja de recoleccion de aguas lluvias en la superficie de la
zona verde




Problemas encontrados:

- Presencia de aguas lluvias en los sdtanos del primer piso, tanto en las zonas que cuentan con tragaluces
debajo de la plazoleta central, como en los pasos por la placa de los bajantes de drenaje de aguas lluvias,
esta misma situacion se evidencio en algunas de las paredes de los tragaluces.

- Presenciade arena en los sifones de los bajantes de aguas lluvias que se encuentran adosados a la placa del
primer piso, asi como la necesidad de mantenimiento preventivo de las cajas de recoleccién de aguas lluvias




ubicadas en las jardineras del primer piso tanto en la plazoleta central como las ubicadas en el perimetro de
las torres de apartamentos.

Ante esta situacion se recomiendan las siguientes acciones de forma prioritaria:
- Impermeabilizacién de jardineras.

- Sondeo y retiro de tierra de los sifones de las tuberias de aguas lluvias que provienen de las cajas de recolecciéon en
las jardineras.

- Mantenimiento y reparacién de las cajas de recolecciéon de aguas lluvias ubicadas en las jardineras de la plazoleta
centraly las perimetrales a las torres de apartamentos.

- Instalacién de un sistema de retencidn tierra al interior de las cajas que drenan las aguas lluvias provenientes de las
jardineras.

- Impermeabilizacidn de las juntas que se han visto afectadas por la infiltracidon de agua desde la superficie de las
jardineras.

AREAS AFECTADAS EN LAS PLACAS DE ENTREPISO DEL 1ER NIVEL DEL PERIMETRO DE
CADA TORRE.

Se evidencio posibles filtraciones en el perimetro de las
torres de apartamentos especialmente en area de Torre 2.




Luego de realizar el andlisis sobre las posibles causas de filtraciones generadas al interior del sétano 1 por el
perimetro de la placa de entrepiso de las 9 torres, se identificaron las posibles causas:

- Elsistema estructural de los sdtanos es independiente al sistema estructural de las torres. Al ser elementos
estructurales independientes que estan disenados para manejar diferentes tipos de cargas, el sistema
estructural no se encuentra adosado o es continuo tanto para los sétanos como para las torres.

- Las placas de entrepiso del primer nivel de las torres se encuentran dilatadas de las placas de entrepiso o
placa de cubierta del s6tano 1.
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La junta de dilataciéon abarca a lo largo de las torres pasando por las jardineras interiores de zonas comunes del

conjunto.




Junta de
dilatacion entre
placas

Jardinera
N

Respecto al perimetro de las torres que no colinda contra la placa de entrepiso del sétano, el nivel de las jardineras
internas colinda directamente contra el paramento de las edificaciones, como se indica en el detalle a
continuacion.

Jardinera colindante
ontra paramento

Placa de entrepiso
torres

Conlpdores d= gos
venldaron =
unrlo de bosuras

yPISO 1

Teniendo en cuenta el andlisis previamente enunciado, podemos deducir, que algunas filtraciones que se estan
presentando al interior del sétano 1 provienen de fallas del sellamiento de la junta de dilatacién o ausencia de
material sellante en juntas de dilatacién.

También se estan generando por fallas en la impermeabilizacién de las jardineras que se encuentran ubicadas sobre
o colindan contra las juntas de dilatacién y la ausencia de bordillos, medias cafias y cintas de perimetro en las
fachadas que los paramentos colindan directamente contra las jardineras posteriores.




SISTEMAS PARA IMPLEMENTAR PARA AREAS AFECTADAS EN PLACA DE ENTREPISO

- Realizacién de sellado y reparacion de sellado de junta de dilatacidn entre placa de entrepiso sétano y placa de
entrepiso 1er nivel de torres, utilizando SIKA SILL 119 SISMO (masilla de resina acrilica, que actia como material no
rigido para mantener flexibilidad entre elementos estructurales) o similar.

Este procedimiento implica la demolicion del sobre piso para acceso peatonal a las torres desde el primer nivel y su
posterior reconstruccion.

- Reparacion de impermeabilizacién de jardineras colindantes sobre juntas de dilatacion (posible reparacién y
reconstruccion de medias cafas internas en jardineras).

- Adecuacion de bordillo perimetral y cintas sobre fachadas en concreto para aislar paramentos contra jardineras
internas posteriores.

- Reparacion de fisuras de cintas de perimetro existentes.
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INFILTRACION DE AGUA EN EL SEGUNDO SOTANO.

Se evidencio la presencia de aguas en el interior de los depdsitos del Sétano 2, principalmente en los depdsitos
ubicados debajo de la Torre 2 y de la Torre 9.

En el sétano de la Torre 2 se verificaron los depésitos D20, D03y el depdsito ubicado frente al parqueadero 33. En la
Torre 9 se revisé el depdsito ubicado frente al parqueadero 203.




Filtracidon de agua en el muro exterior del s6tano 2 Torre 2

Agua de subdrenaje y del interior del depdsito ubicado frente
a parqueadero 33 debajo del sdétano 2 Torre 2




IMAGENES QUE MUESTRAN EL ESTADO DEL DEPOSITO 20 TORRE 2
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IMAGENES QUE MUESTRAN EL ESTADO DEL DEPOSITO 20 TORRE 2
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Como se indica, se pudo evidenciar la presencia de aguas lluvias en las bodegas ubicadas en el segundo sétano,
especificamente en las ubicadas en las Torres 2y 9.

\r

Teniendo en cuenta que en las inmediaciones del area de estudio, el suelo ha sido impermeabilizado en gran
proporcién (vias, paramentos, edificios, entre otros) por las construcciones realizadas, las posibilidades de recarga




directa del acuifero cuaternario presente en la zona son bajas, adicionalmente, los niveles freaticos han sido
manipulados (entiéndase como la perdida de continuidad lateral del acuifero), la rotura del mismo por la
construccion de pilotes para las construcciones, entre otros. Se concluye que las probabilidades de afectacion por
la accion de las aguas subterraneas son muy bajas o nulas, dicha situacion se evidencio en el sistema de drenaje de
los muros (Lloraderos de los muros), los cuales presentaron caudales bajos tanto en épocas secas, como en épocas
de lluvia.

Ahora bien, la presencia de aguas residuales en el Depdsito D20 de Torre 2, y su aparicion de la problematica 5 afios
atras, lo mas posible es que se origine por la conexién de tuberias entre el sistema de acueducto al tanque de reserva
que cuenta Farmatodo.

CAJA QUE SE ENCUENTRA FRENTE A FARMATODO Y COLINDA CON EL CONJUNTO AVENIDA PARQUE

Durante la visita con personal de Farmatodo y la administracién del Conjunto, se determind que la conexiéon puede
causar filtraciones que afectan el depésito 20.

Adicionalmente se evidencié un aumento en el caudal de agua que drena de los depdsitos ubicados en el So6tano 2
debajo de la Torre 2 el cual puede estar asociado a la colmatacion de las cajas que drenan las aguas lluvias que caen
a las zonas verdes aledafias a los edificios de apartamentos, esto aunado a la construccién de la caja eléctrica para
la reja eléctrica que bordea los limites de la copropiedad la cual presenta un lado sin material de relleno.

Las demas zonas afectadas Deposito D03, Deposito frente al parqueadero 33y la ubicada frente al parqueadero 203
tienen dos posibles causas el drenaje de agua por el entrepiso de los muros perimetrales a los edificios de
apartamentosy la falta de un sondeo y retiro de tierra de los sifones de las tuberias de aguas lluvias que provienen de
las cajas de recoleccién en las jardineras.




ESPECIFICACIONES TECNICAS INTERVENCIONES EN PLATAFORMA DE JARDINERAS Y ZONAS
VERDES

Las siguientes especificaciones muestra los requisitos minimos exigidos para la realizacion de las actividades.

Las metodologias propuestas para la ejecucidon de cada actividad, debe considerarse como referencial ya que el

contratista serd auténomo de ejecutarlas de la mejor manera segun las mejores practicas de la ingenieria con el

menor impacto para la comunidad.

Los materiales relacionados en cada especificacion deberan cumplir con la normativa pudiendo utilizar

alternativamente productos de otras marcas siempre gue sean autorizados por la interventoria. El cambio de

productos y/o marcas no genera costos adicionales para la administracion.

item: 1.1
SUMINISTRO E INSTALACION DE KIT DE SENALIZACION INFORMATIVA Y PREVENTIVA

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el suministro, instalacion, mantenimiento y reemplazo de kits de sefalizacién
informativa y preventiva durante la ejecucién de la obra en el Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Suministro de kits completos de sefalizacion
e Instalacién inicial de todos los elementos
e Mantenimiento peridédico durante la obra
e Reemplazo de elementos dafados o deteriorados
e Desmontaje final de sefializacién temporal

2.2 Ubicacion de Implementacion:
e Areas comunes del conjunto residencial
e Zonas de trabajo y circulacién
e Accesos vehicularesy peatonales
e Areas deriesgo identificadas

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Caracteristicas de los Materiales

Elemento Especificacion Técnica Material Dimensiones
SeRales Preventivas Triangular, fondo amarillo, simbolo Lamlna galvanizada 45x45 cm
negro calibre 22
Senales Rectangular, fondo azul, texto Lamina galvanizada
. . 60x40 cm
Informativas blanco calibre 22




Elemento Especificacion Técnica Material Dimensiones
Senales de . . Lamina galvanizada
Prohibicién Circular, fondo blanco, banda roja calibre 22 @50cm
Soportes y Postes Tubo estructural redondo Acero galvanizado 1.5"@x2m
Bases de Concreto Cimentacion para postes Concreto f'c=210 kg/cm2 30x30x40 cm

3.2 Requisitos de Fabricacion
e Pintura epoxica de alta resistencia a la intemperie
e Pelicula reflectiva tipo lll para alta visibilidad nocturna
e Bordesredondeadosy cantos libres de rebabas
e Anclajes de acero inoxidable

4. COMPOSICION DEL KIT
4.1 Senalizacion Minima Requerida:
e 10unidades - "OBRA EN PROCESO"
e 8unidades - "PROHIBIDO EL PASO"
e 6 unidades - "ZONA DE SEGURIDAD"
e 5unidades - "USO OBLIGATORIO DE EPP"
e 4unidades - "PROHIBIDO FUMAR"
e 4unidades - "RUTA DE EVACUACION"
e 3unidades - "ZONA DE MAQUINARIA"
e 2unidades - "PRIMEROS AUXILIOS"
4.2 Elementos Complementarios:
e 20 postes de soporte con bases
e 50kgde concreto de anclaje
e Herrajesy accesorios de fijacion
e Material reflectivo de repuesto (10% del total)

5. INSTALACION
5.1 Proceso de Instalacién:

1. Estudio Preliminar: Identificacion de puntos criticos
Preparacidon del Terreno: Nivelacion y compactacion
Fundicién de Bases: Concreto ciclépeo
Montaje de Postes: Nivelacion y plomada
Fijacion de Senales: Altura minima 1.80 m

6. Pruebas de Estabilidad: Verificacion de anclajes
5.2 Esquema de Distribucion:

e Senales preventivas cada 15 metros en perimetro

e Sefalesinformativas en puntos de acceso

e Senalizacion especifica por frentes de trabajo

e Rutas de evacuacion claramente demarcadas

akrwbd

6. MANTENIMIENTO Y REEMPLAZO

6.1 Programa de Mantenimiento:
e Inspeccion Diaria: Verificacidon de estado y estabilidad
e Limpieza Semanal: Limpieza de superficies




e Mantenimiento Mensual: Ajuste de anclajesy refuerzos
6.2 Criterios de Reemplazo:

e Dano fisico superior al 30% de la superficie

e Pérdida de reflectividad mayor al 40%

e Deformacion que afecte la legibilidad

e Corrosidon avanzada en soportes

7. UNIDAD DE PAGO Y FORMA DE MEDICION
7.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades
7.2 El Valor Global Incluye:
e Suministro de todos los materiales
e Mano de obra de instalacion
e Equiposy herramientas
e Mantenimiento durante toda la obra
e Reemplazos necesarios
e Desmontaje final
e Gestién de residuos
7.3 Forma de Medicién:
e  Se pagara un valor global Unico por el servicio completo
e No habra mediciones parciales por elementos individuales
e Elpago se realizara contra entrega de certificado de cumplimiento

9. DOCUMENTACION DE ENTREGA
9.1 Documentos Requeridos:
e Actade entregayrecepcion

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS, DESDE EL
SUMINISTRO INICIAL HASTA EL DESMONTAIJE FINAL, INCLUYENDO MANTENIMIENTO Y REEMPLAZOS DURANTE
TODA LA OBRA.




item: 1.2
REMOCION DE TIERRA UBICADA EN JARDINERAS

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para la remocion, carga, transporte y disposicién final de tierra existente en las

jardineras del Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE

2.1 Actividades Incluidas:
e Inspecciényreconocimiento del area de trabajo
e Proteccion de areas adyacentes

e Remocidon manual de tierra. Si el contratista considera que es posible realizar una remocién mediante
elementos mecanicos, dicha opcién debera ser concertada y aprobada por la interventoria.
e Cargayacopio temporal en los lugares donde lo establezca la interventoria y la administracion del edificio.

e Cargay acopi6 definitiva hasta jardineras posterior a la impermeabilizacion.

e Limpiezay nivelacion del area intervenida.
e Manejo ambiental de residuos.
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reposicién de tierra o sustratos
e Noincluye resiembra o reposicidon de plantas
e Noincluye mejoramiento de suelo

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Métodos de Ejecucion propuesto

Actividad Método Equipo Requerido
Proteccion de Areas Instalacion de balizamiento y cubiertas Cintas, laminas plasticas
Remocion Manual Uso de palas, picasy carretillas Herramientas manuales
Limpieza Final Barrido y lavado a presién Hidrolavadora

3.2 Profundidad de Remocién
e Jardineras Existentes: Hasta 50 cm de profundidad
e Areas con Raices: Remocion hasta nivel de raices superficiales
e Puntos Especificos: Segln indicacién de interventoria

4. CONTROL DE CALIDAD
4.1 Criterios de Aceptacion
e Remocion Completa: 100% de tierra especificada
e Dano Cero: A elementos adyacentes y plantas preservadas
e Nivelacion: Superficie uniforme 2 cm
e Limpieza: Libre de residuos y excedentes
4.2 Inspecciones
e Previa: Verificacion de areas a proteger
e Durante: Control de profundidad y volimenes
e Final: Certificacién de cumplimiento




5. MEDICION Y PAGO
5.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades
5.2 El Valor Global Incluye:
e Mano de obra para actividades de remocion
e Equiposy herramientas
e Mantenimiento durante toda la obra
e (Gestion de residuos (tierra removida)
5.3 Forma de Medicion:
e Se pagara un valor global unico
e Habra mediciones parciales segun avance de obra

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUBICO (m®) - Volumen real removido y
transportado
5.4 Forma de Medicién:

e Meétodo: Por diferencia de niveles (topografia)

e Férmula: Area x profundidad promedio

e Instrumental: Nivel lasery estacion total

o Documentacion: Registro fotografico y planialtimetria
5.5 Férmula de Calculo:

Volumen (m®) = Area jardinera (m?) x Profundidad promedio de remocién (m)

5.5 Periodicidad de Medicion:

e Mediciones parciales quincenales

e Medicion final contra entrega

e Certificacion por interventoria

6. PROTECCION AMBIENTAL
6.1 Manejo de Residuos:
e Clasificacion: Tierra limpia vs. contaminada
6.2 Medidas de Control:
e Riego de areas para control de polvo en caso de requerirse

7. SEGURIDAD Y SALUD

7.1 Equipos de Proteccion Personal:
e Cascode seguridad
e Guantes de cuero
e Gafas de proteccion
e Botas de seguridad
e Tapabocas N95

7.2 Senalizacion:
e Delimitacién de area de trabajo
e Senales de "Prohibido el Paso"
e Advertencia de maquinaria en operacién
e Rutade evacuacion definida

8. CONDICIONES ESPECIALES

8.1 Factores Climaticos:
e Suspensidn por lluvia intensa
e  Proteccion de areas expuestas
e Drenaje temporal si requiere

8.2 Manejo de Imprevistos:




e Reporte de instalaciones eléctricas
e Parada por encontrar servicios publicos
e  Protocolo para material contaminado

9. DOCUMENTACION

9.1 Entrega al Finalizar:
e Acta de mediciones parciales
e Registro fotografico completo

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS. PARA
AVANCE DE OBRA SE REALIZARA MEDICIONES POR METRO CUBICO DEL VOLUMEN REAL MEDIDO Y
CERTIFICADO POR LA INTERVENTORIA, DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES ESTABLECIDAS.

Item: 1.4
DEMOLICION Y RETIRO GENERAL DE MATERIAL DE IMPERMEABILIZACION EXISTENTE EN JARDINERAS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la demolicion, retiro, transporte y disposicidn final de todos los materiales del
sistema de impermeabilizacién existente en las jardineras del Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Demoliciény retiro completo del sistema de impermeabilizacidn existente
e Retiro de mantos asfalticos y membranas
e Eliminacién de reparaciones adicionales existentes
e Demolicién de cenefas y mediacanas perimetrales en caso de presentarse
e Retiro de capas de recubrimiento sobre placa
e Carga, transporte y disposicion final en botadero autorizado
e Limpieza exhaustiva de la superficie para dejar preparada para nueva instalacion
2.2 Exclusiones:
e No incluye suministro ni instalacion del nuevo sistema de impermeabilizacion
e Noincluye reparacion de dafos estructurales en la placa anteriores
e Noincluye preparacion de superficie para nueva impermeabilizacion

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Materiales a Retirar:
e Mantos asfalticos de cualquier espesory tipo
e Membranas liquidas o prefabricadas
e Cenefas perimetrales de mortero o concreto
o Mediacanasy elementos de transicion
e Capas de recubrimiento sobre la placa
e Reparaciones parciales existentes
e Sellantes y masillas

3.2 Métodos de Ejecucion:




Actividad Método

Equipo Requerido

Balizamientoy

Proteccién de Areas ;
cubiertas

Cintas, plasticos
protectores

., Palancas, cinceles
Demolicién Manual ’ ’

Herramientas manuales

combos
Demolicién Mec:anlca (solo'5| se requiere debe ser M:i\rtllFos demoledores Rotomartillos 15-20 kg
aprobado por la interventoria) eléctricos
Corte de Elementos Discos diamantados Sierra circular

Cepillado, barridoy

Limpieza Final L
aspiracion

Hidrolavadora, aspiradora
industrial

3.3 Secuencia de Ejecucion:
1. Preparacion: Proteccion de areas adyacentes
Demolicion: Retiro de cenefas y mediacafias

Limpieza: Remocién de adhesivos y residuos
Verificacion: Inspeccién de superficie base
Disposicion: Cargay transporte a botadero
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4. CONTROL DE CALIDAD
4.1 Criterios de Aceptacion:
e Retiro Completo: 100% del material existente
e Superficie Limpia: Libre de residuos adhesivos (>95%)
e Preparaciéon Adecuada: Superficie lista para nueva impermeabilizacién
e Sin Danos: Estructura de placa sin deterioro adicional
4.2 Inspecciones y Verificaciones:
e Previa: Documentacion fotografica del estado existente
e Durante: Control de profundidad de demolicién
e Final: Certificacion de retiro completo y limpieza

5. MEDICION Y PAGO
5.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades
5.2 El Valor Global Incluye:
e Mano de obra para actividades de remocién
e Equiposy herramientas
e Gestion de residuos
5.3 Forma de Medicion:
e Se pagara un valor global Unico
e Habra mediciones parciales segun avance de obra

Desprendimiento: Eliminacion de mantos y membranas y pinturas bituminosas existentes

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUADRADO (m?) - Area real demoliday

limpiada




5.4 Forma de Medicién parcial:

e Método: Medicidn directa en sitio

e Formula: Largo x Ancho de cada jardinera

e Instrumental: Cinta métrica, distancidmetro laser

e Documentacion: Planos con areas delimitadas
5.5 Formula de Calculo:
Area (m?) = Z (Largo de cada jardinera x Ancho de cada jardinera)
5.6 Exclusiones de Medicion:

e No se mediran dreas no demolidas

e No seincluirdn areas con retiro incompleto

e No se mediran superficies con residuos adhesivos

6. MANEJO AMBIENTAL Y DISPOSICION
6.1 Clasificacion de Residuos:
o No Peligrosos: Mantos asfalticos, morteros
e Especiales: Materiales con asbestos (si aplica)
e Inertes: Concreto, cenefas demolidas
6.2 Disposicion Final:
e Transporte: Vehiculos autorizados por la Secretaria Distrital de Ambiente
e Botadero: Sitio autorizado por resolucién vigente
e Documentacion: Manifiesto de transporte y certificado de disposicion
6.3 Medidas Ambientales:
e Control de emisidn de particulas mediante riego
e Proteccion de areas verdes adyacentes
e Manejo adecuado de aguas de lavado
e Separacion de residuos en sitio

7. SEGURIDAD Y SALUD
7.1 Equipos de Proteccion Personal:
e Casco de seguridad con barbuquejo
e (Gafas de proteccién contra particulas
e Respirador para polvos y vapores
e Guantes de carnazay proteccion contra cortes
e Overoldesechable o ropa de trabajo
e Botas de seguridad con puntera de acero
7.2 Senalizacion y Delimitacion:
e Arearestringida con cinta demarcadora
e Sefiales de "Zona de Demoliciéon"
e Advertencia de "Prohibido el Paso"
e Rutade evacuacion definida y sefalizada

9. CONDICIONES ESPECIALES

9.1 Manejo de Hallazgos:
e Reporte inmediato de dafos estructurales no previstos
e Parada por presencia de materiales peligrosos
e Protocolo para manejo de asbhestos (si se identifica)

9.2 Factores Climaticos:
e Suspension por lluvia para evitar contaminacion de aguas
e Proteccidén de areas expuestas después de la demolicién
e Ventilacién adecuada en espacios confinados




10. DOCUMENTACION Y ENTREGABLES
10.1 Documentacion Requerida:
e Acta de medicioninicialy final
e Certificado de disposicion final de residuos
e Registro fotografico secuencial (antes, durante, después)
e Certificado de cumplimiento ambiental
e Acta de entrega de superficie preparada

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS. PARA
AVANCE DE OBRA SE REALIZARA MEDICIONES POR METRO CUADRADO DEL AREA REAL MEDIDA Y CERTIFICADA
POR LA INTERVENTORIA, DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES ESTABLECIDAS.

item: 1.5
TRATAMIENTO DE GRIETAS, FISURAS Y DILATACIONES EN PLACA DE CONCRETO EN EL FONDO DE LAS
JARDINERAS

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para la reparacion, sellado y tratamiento de grietas, fisuras, juntas de construccion
y dilataciones existentes en las placas de concreto del fondo de jardineras, garantizando la integridad estructuraly la
impermeabilidad.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny diagndstico de grietas y fisuras
e Preparacidony limpieza de superficies a tratar
e Reparacion de fisuras estructurales y no estructurales
e Sellado dejuntas de construcciony dilataciones
e Resane de defectos superficiales y cavidades
e Aplicacion de aditivo de impermeabilizacién en mezclas
e Curadoy proteccion de las reparaciones
e Limpieza final del area de trabajo
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparaciones estructurales mayores
e Noincluye reemplazo de placa de concreto
e Noincluye impermeabilizacién superficial completa
e Noincluye tratamiento de areas no fisuradas

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Materiales a Utilizar:

Material Especificacion Técnica Aplicacion
.. Mortero tixotrépico de rapido fraguado, resistencia Fisuras estructurales > 0.5
Mortero de Reparacion
= 35 MPa mm
Sellador Elastomérico Poliuretano o poliurea, elongacién = 300% Juntas de dilatacion

Resina Epodxica Sistema bicomponente, baja viscosidad Fisuras finas < 0.5 mm




Material Especificacion Técnica Aplicacion

Aditivo . . . .

- Aditivo cristalizante integral Mezcla con mortero
Impermeabilizante
Primer de Adhesion Epodxico o acrilico Preparacién de sustrato
Malla de Refuerzo Fibra de vidrio o polipropileno Refuerzo en grietas activas

3.2 Métodos de Ejecucion por Tipo de Defecto:
3.2.1 Grietas y Fisuras Estructurales (> 0.5 mm):
e Preparacion: Corte en "V" con disco diamantado (25x25 mm)
e Limpieza: Hidrolavado a 1500 PSl y cepillado metalico
e Imprimacion: Aplicacidon de primer epéxico
o Relleno: Inyeccion o aplicacion de mortero con aditivo impermeabilizante
e Acabado: Nivelado con llana metalica
3.2.2 Fisuras Finas (< 0.5 mm):
e Preparacion: Cepillado y soplado de polvo
e Sellado: Aplicacién de resina epdxica por gravedad
e Proteccion: Capa de mortero fino con aditivo
3.2.3 Juntas de Construccion y Dilataciones:
e Preparacién: Retiro de sellante existente y limpieza
e Aplicacidén: Espuma de soporte de celda cerrada
e Sellado: Sellador elastomérico de dos componentes
e Proteccion: Capa de mortero armado con malla

4. CONTROL DE CALIDAD
4.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: Prueba de martillo de Schmidt = 90% del sustrato original
e Estanqueidad: Prueba de agua por 24 horas sin filtraciones
e Planimetria: Nivelacion £2 mm respecto al plano original
e Aspecto: Superficie uniforme sin porosidad visible
4.2 Inspecciones y Verificaciones:
e Previa: Mapeo y medicion de todas las fisuras
e Durante: Control de preparaciony aplicacién de materiales
e Final: Pruebas de estanqueidad y adherencia

5. MEDICION Y PAGO
5.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Longitud real tratada de grietas,
fisurasyjuntas
5.2 Forma de Mediciones parciales:
e Método: Medicion directa con wincha métrica
e Foérmula: 2 Longitud de cada grieta, fisura o junta tratada
e Instrumental: Wincha métrica de 5 m, flexdmetro
e Documentacion: Planos con trazado de fisuras
5.3 Factores de Correccion:




e Ancho de Fisura:
o <0.5mm: Factor 1.0
o 0.5-2 mm: Factor 1.2
o 2mm: Factor 1.5
e Profundidad de Tratamiento:
o Superficial (<2 cm): Factor 1.0
o Profundo (=2 cm): Factor 1.3
5.4 Férmula de Calculo:
Longitud Total (ml) = 2 [Longitud individual (ml) x Factor ancho x Factor profundidad]

6. SECUENCIA CONSTRUCTIVA
6.1 Proceso por Etapas:

1. Limpieza General: Barrido, soplado y hidrolavado
Identificacién: Marcado con tiza de todas las fisuras
Preparacion: Corte, cepillado y aplicacion de primer
Aplicacion: Colocacién de materiales segun especificacion
Curado: Proteccién humeda por 72 horas
Limpieza Final: Retiro de excedentes y residuos
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7. PROTECCION Y SEGURIDAD
7.1 Equipos de Proteccion Personal:
e Careta facial para trabajos con discos
e Guantes de nitrilo para manejo de quimicos
e Respirador para polvos y vapores
e (Calzado de seguridad antideslizante
e Overol desechable para aplicacién de resinas
7.2 Senalizacion:
e Delimitacion de area de trabajo
e Sefales de "Superficie Himeda"
e Restriccion de paso durante curado
e Ventilacion forzada en espacios confinados

8. CONDICIONES AMBIENTALES
8.1 Condiciones de Aplicacion:
e Temperatura: Entre 5°Cy 35°C
e Humedad relativa: < 85%
e Superficie secay libre de humedad
e Proteccion contra lluvia por 24 horas post-aplicacion
8.2 Almacenamiento de Materiales:
e Enlugarsecoytechado
e Temperatura entre 10°Cy 30°C
e Proteccion contra luz solar directa
e Rotulacién clara de productos

9. GARANTIAS Y RESPONSABILIDADES
9.1 Garantia del Trabajo:
e 12 meses contrafiltraciones
e 6 meses pordesprendimientos
e 24 meses por materiales
9.2 Documentacidén de Garantia:




e Certificado de los materiales utilizados
e Registro fotografico del proceso

e Actaderecepcionde obra

e Manual de mantenimiento

10. DOCUMENTACION DE ENTREGA
10.1 Documentos Requeridos:
e Mapeoinicialyfinal de fisuras
e Certificado de calidad de materiales
e Reporte fotografico del proceso
e Acta de medicién final
e Certificado de garantia de trabajos
e Manual de mantenimientoy cuidado

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS. PARA
AVANCE DE OBRA SE REALIZARA MEDICIONES POR METRO LINEAL POR LA LONGITUD REAL TRATADA Y
CERTIFICADA.

PRODUCTOS RECOMENDADOS PARA TRATAMIENTO DE GRIETAS, FISURAS Y DILATACIONES

1. MORTEROS DE REPARACION ESTRUCTURAL
1.1 Morteros Tixotropicos:
e SikaTop®-107/108 (Sika)
o Mortero tixotrépico de 2 componentes
o Resistencia =45 MPa
o Aplicacién en capas gruesas sin escurrimiento
e MasterEmaco®T 1060 (BASF)
o Mortero de rapido endurecimiento
o Contraeccién compensada
o Paraespesores de 5-50 mm
e Mapelastic® Smart (Mapei)
o Mortero flexible con polimeros
o Resistente a sulfatos
o Permite cierta movilidad estructural
1.2 Morteros de Inyeccidn:
e SikaGrout®-214/216 (Sika)
o Mortero fluidico para inyeccién
o Muy baja contraccion
o Auto-nivelante

2. SISTEMAS EPOXICOS
2.1 Resinas Epoxicas para Fisuras Finas:
e Sikadur®-52 (Sika)
o Resina epodxica de baja viscosidad
o Penetracion capilar
o Parafisurasde 0.1-2 mm
e MasterFlow® 648 (BASF)
o Epdxico tixotrépico
o Excelente adherencia al concreto
o Resistencia quimica




e Epojet® (Mapei)
o Sistema epoxico de 2 componentes
o Parainyeccion a baja presién
o Curado rapido

2.2 Primers Epoxicos:

o Sikadur®-31 CF (Sika)
o Primer de alta penetracién
o Mejora adherencia
o Reduce porosidad superficial

3. SELLADORES ELASTOMERICOS
3.1 Selladores de Poliuretano:
o Sikaflex®-11 FC (Sika)
o Sellador monocomponente
o Elongacion >400%
o Curado por humedad
e Tremco®PU 100 (Tremco)
o Poliuretano de 1 componente
o Movimiento *25%
o Excelente durabilidad UV
3.2 Selladores de Poliurea:
e Politac® LM 420 (Parex)
o Sellador de poliurea hibrida
o Curado ultra rapido
o Resistente a productos quimicos
e SikaFlex®-620 (Sika)
o Poliurea elastomérica
o Altaresistencia al desgarre
o Parajuntas sometidas a trafico

4. ADITIVOS IMPERMEABILIZANTES
4.1 Aditivos Cristalizantes:
e Xypex® Concentrate (Xypex)
o Tecnologia cristalina
o Sella micro-fisuras
o Autosanado hasta 0.4 mm
o  Krystol® T1/T2 (Kryton)
o Sistema de cristalizacion
o Reduce permeabilidad
o Proteccién permanente
4.2 Aditivos Hidrofugantes:
e Sika®-1 (Sika)
o Aditivo integral hidrofugante
o Reduce absorcién capilar
o Mejora durabilidad
e MasterLife® WP 770 (BASF)
o Hidrofugante de ultima generacion
o No afectaresistencias
o Compatible con otros aditivos

5. SISTEMAS COMPLEMENTARIOS




5.1 Espumas de Soporte:

SikaBond® Foam (Sika)
o Espumade PU de celda cerrada
o Soporte para juntas de dilatacion
o Autoextinguible

Illbruck® FM 330 (Illbruck)
o Espuma de polietileno
o Compresibilidad controlada
o Inerte quimicamente

5.2 Mallas de Refuerzo:

SikaWrap®-230 (Sika)

o Mallade fibra de vidrio

o Altaresistencia atraccion

o Facilaplicacion
MasterMesh® 100 (BASF)

o Malladerefuerzo estructural

o Control de fisuracién

o Compatible con morteros

6. EQUIPOS DE APLICACION
6.1 Equipos de Inyeccion:

Bomba Sika® Injection 205

o Parainyeccidon epdxica

o Presiénregulable

o Dosificacién precisa
Equipo Tridal®

o Inyecciodn por cartuchos

o Parapequefiasreparaciones

o Facilmanejo

6.2 Herramientas de Preparacion:

Discos diamantados para corte en "V"
Hidrolavadoras = 1500 PSI

Sopletes de aire para limpieza
Cepillos metalicos y de cerda

7. RECOMENDACIONES POR TIPO DE FISURA
7.1 Fisuras Estructurales (> 0.5 mm):

1.
2.

3
4.

5

7.2Fi
1.
2.

3.

Preparacion: Corte en "V" con disco diamantado
Limpieza: Hidrolavado + Sika®-1 Cleaner

Primer: Sikadur®-31 CF

Relleno: SikaTop®-107 + Xypex® Concentrate
Proteccion: Curado humedo 72 horas

suras No Estructurales (< 0.5 mm):

Limpieza: Cepillado + soplado
Sellado: Sikadur®-52 por gravedad
Proteccién: Capa de MasterEmaco® N 5100

7.3 Juntas de Dilatacioén:

1.

2.
3.
4.

Limpieza: Retiro de material existente
Soporte: SikaBond® Foam

Sellado: Sikaflex®-11 FC

Proteccién: Mortero armado con malla




8. CONDICIONES DE APLICACION
8.1 Temperaturay Humedad:

e Temperaturaideal: 15°C - 25°C

e Humedad maxima: 85% HR

e Punto de rocio: > 3°C sobre temperatura superficial
8.2 Almacenamiento:

e Productos quimicos: 5°C - 30°C

e Proteccion UV: Para selladores

e Vida util: Verificar fecha de caducidad

NOTA: Todos los productos deben aplicarse siguiendo las especificaciones del fabricante y contar con certificados
de calidad. Realizar pruebas de compatibilidad previas a la aplicacién masiva.

Item: 1.6
REALIZACION DE MEDIACANAS EN MORTERO IMPERMEABILIZADO

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para el suministro, preparacién y aplicacién de mortero con aditivo
impermeabilizante para la construccion de mediacanas en jardineras tanto internas en jardineras como externas
visuales en senderos y areas hiumedas del Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Trazadoy replanteo de ubicacion de mediacahas
e Preparaciony limpieza del sustrato base
e Mezclado de mortero con aditivo impermeabilizante
e Moldeadoy conformacion de mediacafias
e Acabado superficial y alisado.
NOTA: PARA MEDIACANAS EN EL INTERIOR DE LAS JARDINERAS PODRA TENER UN ACABADO SUPERFICIAL
ALISADO.
PARA MEDIACANAS EN EL EXTERIOR DE LAS JARDINERAS Y QUE QUEDEN EXPUESTAS O VISUALES EN
SENDEROS DEBERA REALIZARSE UN ACABADO SUPERFICIAL EN GRAVILLA LAVADA A LA VISTA TAL COMO
SE MUESTRA:




En cualquier caso, el acabado superficial de la media cafa debera ser concertado con la interventoria.
e Curado controlado y proteccioén
e Limpiezafinal del area de trabajo
2.2 Exclusiones:
e Noincluye preparacion estructural de la base
e Noincluye impermeabilizacidn de juntas frias

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Geometria de Mediacanas:
e Altura: 10-15 cm desde la placa base
e AnchoBase: 10-12cm
e Ancho Corona: 6-8cm
e Pendiente: 15-20° hacia drenaje
e Radio de Esquina: 2-3cm
3.2 Composicion del Mortero:
e Cemento: Tipo Portland ASTM C-150
e Arena: Lavaday cernida, moédulo de finura 2.3-2.8
e Relaciéon A/C: Maximo 0.45
e Resistencia: = 25 MPa a 28 dias
e Aditivo Impermeabilizante: = 3% del peso de cemento

4. PROCESO CONSTRUCTIVO
4.1 Secuencia de Ejecucion:

1. Preparacion del Sustrato:
o Limpieza con hidrolavadora = 1500 PSI
o Cepillado mecanico pararemocion de impurezas
o Humectacion previa (saturacién superficial seca)

2. Trazadoy Replanteo:
o Marcacién con tiza o lapiz marcador
o Instalacién de reglas guias
o Verificacién de niveles y pendientes

3. Mezclado del Mortero:
o Dosificaciéon en volumen: 1:3 (cemento:arena)
o Adicidn de aditivo segun especificacion del fabricante
o Mezclado mecanico por 3-5 minutos
o Consistencia plastica humeda

4. Aplicaciony Conformacion:
o Colocacién por capas de 2-3cm
o Compactacion con llana metélica
o Conformacién con plantilla metalica
o Acabado con llana de madera o esponja

5. CuradoyProteccion:
o Curado humedo por 7 dias
o Proteccién contra trafico por 48 horas
o Cubrimiento con geotextil o plastico

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Alineacion: Desviacion maxima £5 mm/3 m
o Nivelacion: Pendiente uniforme 2%
e Superficie: Lisa, compacta, sin fisuras
e Dimensiones: Cumplimiento de geometria especificada




5.2 Ensayos de Control:
e Prueba de Estanqueidad: 24 horas sin filtraciones
e Prueba de Adherencia: Martillo de Schmidt
e Control de Dosificacion: Tolerancia 5% en aditivo

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Longitud real ejecutada de
mediacafa

6.2 Forma de Medicién:
e Meétodo: Medicion directa en eje central
e Instrumental: Wincha métrica de acero
o Documentacion: Registro en planos "as built"
6.3 Formula de Calculo:
Longitud Total (ml) = Z Longitud recta + Longitud curvas
6.4 Exclusiones de Medicion:
o No se mediran longitudes con defectos de calidad
e No seincluirdan reparaciones por mala ejecucion
e No se mediran elementos no aceptados por interventoria

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Morteros Premezclados:
e SikaTop®-107 (Sika)
o Mortero modificado con polimeros
o Alta adherenciay baja contraccion
o Resistente a sulfatos
e Mapelastic® 315 (Mapei)
o Mortero elastomérico
o Puente de fisuras hasta 2 mm
o Aplicacién en capas gruesas
e MasterEmaco®T 1060 (BASF)
o Mortero tixotrépico
o Fraguado rapido
o Paraespesores hasta 50 mm
7.2 Aditivos Impermeabilizantes:
o Sika®-1 (Sika)
o Aditivo integral hidrofugante
o Reduce permeabilidad capilar
o Mejora trabajabilidad
e Xypex® Concentrate (Xypex)
o Aditivo cristalizante
o Sella micro-fisuras
o Proteccién permanente
e  Krystol®T1 (Kryton)
o Tecnologia de cristalizacion
o Autosanado de fisuras
o Aprobado por NSF
e MasterLife® WP 770 (BASF)
o Hidrofugante de ultima generacion




o No afecta resistencias mecanicas
o Durabilidad comprobada

7.3 Mezclas Preparadas:

SikaMonotop®-612 (Sika)
o Mortero autonivelante
o Confibra de refuerzo
o Aplicaciénrapida
Mapecem?® Presto (Mapei)
o Mortero de rapido endurecimiento
o Altaresistenciainicial
o Paraespesores delgados

8. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS
8.1 Equipos de Mezclado:

Revolvedora mecanica de 5-7 pies cubicos
Baldes de medicion volumétrica
Balanza digital para dosificacion

8.2 Herramientas de Aplicacion:

Llana metalica dentada 10x10 mm
Llana de madera para acabado
Plantilla metalica para conformacion
Nivel de burbuja de 60 cm

Reglas de aluminio

9. SEGURIDAD Y PROTECCION
9.1 Equipos de Proteccion Personal:

Guantes de nitrilo para manipulaciéon de quimicos
Gafas de proteccion contra proyecciones
Mascarilla N95 para polvos

Calzado de seguridad antideslizante

Rodilleras para trabajo a nivel de piso

9.2 Senalizacion:

Delimitacion de area de trabajo
Senales de "Piso Himedo"
Restriccion de paso durante fraguado

Ventilacién adecuada en espacios cerrados

10. CONDICIONES AMBIENTALES
10.1 Condiciones de Aplicacion:

Temperatura ambiental: 5°C - 35°C
Temperatura del sustrato: > 5°C

Humedad relativa: < 85%
Proteccidén contra lluvia por 24 horas

10.2 Almacenamiento de Materiales:

En lugar secoy techado

Sobre tarimas de madera

Proteccién contra humedad y calor extremo
Rotulacién claray fecha de caducidad

11. DOCUMENTACION
11.1 Documentos de Entrega:




e (Certificados de calidad de materiales
e Reporte fotografico del proceso

e Planos de ubicacién "as built"

e Acta de medicioén final

e Manual de mantenimiento

e  Garantia de materiales y mano de obra

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS. PARA
AVANCE DE OBRA SE REALIZARA MEDICIONES POR METRO LINEAL POR LA LONGITUD REAL EJECUTADA Y
ACEPTADA, DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS ESTABLECIDAS.

Item: 1.8
CAMBIO DE SIFONES CON TAPON DE DRENAJE PARA MANTENIMIENTO

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el suministro, instalacién y prueba de sifones con tapén de drenaje para
mantenimiento en las areas de jardineras y zonas humedas del Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Retiroydisposicidn de sifones existentes
e Limpiezay preparacion de conexiones
e Suministro de sifones nuevos con tapén de mantenimiento
e Instalaciény sellado de conexiones
e Pruebas de estanqueidad y funcionamiento
e Limpiezafinal del area de trabajo
2.2 Exclusiones:
e Noincluye modificaciones a la tuberia principal
e Noincluye reparacidn de estructura afectada
e Noincluye obras civiles adicionales

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas del Sifon:
e Material: PVC sanitario Schedule 40
e Diametro: 4" (100 mm) o segun requerimiento existente
e Tipo: P o S segun espacio disponible
e Profundidad de Sello: Minimo 50 mm
e Conexiones: Campana-spigot con anillo de goma
e tapon de Mantenimiento: Rosca PVC con junta térica
3.2 Accesorios Incluidos:
e Anillo de goma EPDM para conexiones
e Cemento solvente para PVC
e Cinta tefldn pararoscas
e Grapasde sujecion en acero inoxidable

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
1. Preparacion del Area:
o Desmontaje de sifén existente
o Limpieza de campanasy conexiones




o \Verificacién de medidasy alineaciones
2. Instalacion del Nuevo Sifon:
o Aplicacion de cemento solvente en conexiones
o Insercién con giro de % para sellado homogéneo
o Alineacion correcta de saliday entrada
o Verificacion de nivelacion
3. Pruebasy Ajustes:
o Pruebade estanqueidad con agua por 30 minutos
o \Verificacién de flujo y drenaje
o Ajuste de nivelacion si requiere
o Limpieza de excedentes de cemento
4. Protecciony Entrega:
o Instalacién de proteccion temporal
o Limpiezafinal del area
o Documentacion fotografica

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Estanqueidad: Cero filtraciones en prueba de agua
e  Flujo: Drenaje completo en < 2 minutos
e Nivelacion: Pendiente minima 2% hacia desagle
e Accesibilidad: Tapon de mantenimiento accesible
5.2 Ensayos de Control:
e Prueba Hidraulica: 30 minutos con agua
e Prueba de Flujo: Con caudal de 10 L/min
e Inspeccion Visual: Verificacion de sellados

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como UNIDAD (und) - Por cada sifén instalado y aprobado
6.2 Forma de Mediciones parciales:

e Conteo Directo: Por unidad completa instalada

e Criterio: Incluye todos los componentes y accesorios

e Aceptacion: Solo después de pasar pruebas de calidad
6.3 Exclusiones de Medicion:

e No se mediran sifones con filtraciones

e No seincluiran instalaciones incompletas

e No se pagaran unidades no aprobadas

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sifones de PVC:
e Siféon P-100 4" Pavco
o PVC Schedule 40
o Tapdn roscado para mantenimiento
o Anillo EPDM incluido
e Siféon S-100 4" Nibco
o Tipo S para espacios reducidos
o Tapédn de drenaje con junta térica
o Certificado NSF
e Sifén Multiquim 4" Durman




o Resistente a quimicos
o Tapdn de seguridad
o Para areas con posibles solventes
7.2 Sifones Especiales:
e Sifon con Canastilla Hunter
o Incluye canastilla captadora de sélidos
o Tapdén deinspeccion extraible
o ldeal para areas con hojas
e Siféon Profundo 6" Wavin
o Mayor profundidad de sello (75 mm)
o Parazonas con alta evaporacién
o Tapdén de mantenimiento reforzado
7.3 Materiales de Sellado:
e Cemento Solvente Oatey
o Secado rapido
o Color claro paraver aplicacion
o Certificado para agua potable
e Anillos de Goma Fernco
o EPDM de alta durabilidad
o Resistente aintemperie
o Diametro preciso
e Cinta Tefléon Rectorseal
o Pararoscas detapones
o Densidad alta
o Nosedeshace

8. HERRAMIENTAS Y EQUIPOS

8.1 Herramientas de Instalacion:
e Sierra para PVC con hoja de diente fino
e Lima paraeliminar rebabas
e Cepillo para aplicacion de cemento
e Llave stilson para tapones
e Nivel de burbuja

8.2 Equipos de Seguridad:
e Guantes de carnaza
e (Gafas de proteccidn
e Mascarilla para vapores de cemento
e Rodilleras para trabajo en piso

9. SEGURIDAD Y PROTECCION
9.1 Equipos de Proteccion Personal:
e Guantes de cuero para manipulacién
e Gafas de seguridad contra proyecciones
e Respirador para vapores de solvente
e Calzado de seguridad antideslizante
9.2 Senalizacién:
e Areadelimitada durante trabajos
e Sefial de "Trabajos en Drenajes"
e Ventilacion forzada en espacios confinados
e Prohibicion de paso hasta fraguado completo




10. CONDICIONES DE INSTALACION
10.1 Condiciones Ambientales:
e Temperatura: 10°C - 35°C para cementado
e Humedad: < 80% durante instalacion
e Proteccidn contra lluvia por 2 horas post-instalacion
10.2 Tiempos de Fraguado:
e Manipulacion: 10 minutos después del cementado
e Pruebas: 2 horas después de instalacién
e Uso total: 24 horas después de instalacion

11. GARANTIAS Y RESPONSABILIDADES
11.1 Garantia del Trabajo:
e 12 meses contra defectos de instalacién
e 6 meses por fugas o filtraciones
e 24 meses por materiales
11.2 Documentacion de Garantia:
e Facturas de compra de materiales
e Registro fotografico de instalacion
e Certificado de pruebas de estanqueidad
e Manual de uso y mantenimiento

12. DOCUMENTACION DE ENTREGA

12.1 Documentos Requeridos:
e Certificados de calidad de materiales
e Actas de prueba de estanqueidad
e Registro fotografico del antes/después
e Planos de ubicacion actualizados
e Manual de mantenimiento preventivo
e  Garantia por escrito de instalacién

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS. PARA
AVANCE DE OBRA SE REALIZARA MEDICIONES POR UNIDAD INSTALADA, PROBADA Y APROBADA, INCLUYENDO
TODOS LOS MATERIALES, MANO DE OBRAY PRUEBAS DE CALIDAD.

Item: 1.9
MANTENIMIENTO DE CAJAS PARA DESAGUES EN JARDINERAS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el mantenimiento integral de cajas de desague en jardineras del Conjunto
Residencial Avenida Parque, garantizando su funcionalidad y estanqueidad.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspecciény diagnédstico del estado actual
e Limpiezay desinfeccién de cajasy sifones
e Aplicacidn de Sikaflex en contorno de tuberia de desaglie
e Impermeabilizaciéninterna de la caja
e Cambio de tapa de registro
e Pruebas de funcionamiento y estanqueidad




e Limpiezafinal del area de trabajo

e En caso de cajas estructuralmente dafiadas incluye reemplazo de caja

2.2 Exclusiones:
e Noincluye modificacion del sistema de drenaje
e Noincluye reparacion de tuberias principales

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Materiales a Utilizar:

Material Especificacion Aplicacion

Sellador Sikaflex®-11 FC Poliuretano monocomponente, color gris Sellado perimetral tuberias
Impermeabilizante Sika®-1 Aditivo cristalizante integral Impermeabilizacidn caja
Mortero SikaTop®-107 Mortero reparador estructural Nivelaciény reparacion
Tapa de Registro Polipropileno, carga 500 kg Reemplazo de tapa

Primer SikaPrimer®-3 Primer de adherencia Preparacién de superficies

3.2 Proceso de Ejecucion:
3.2.1 Preparacion:
e Retiro de tapa existente
e Limpieza mecanica con cepillo de acero
e Hidrolavado a 1200 PSI
e Secado natural o con soplador
3.2.2 Sellado de Tuberias:
e Aplicacion de SikaPrimer®-3 en contorno
e Colocacion de Sikaflex®-11 FC con pistola
e Alisado con espatula humedecida
e Tiempo de curado: 24 horas
3.2.3 Impermeabilizacion:
e Mezcla de mortero con Sika®-1 (3% peso cemento)
e Aplicacién en capade 10-15 mm
e Acabado fratasado para mejor adherencia
e Curado humedo por 48 horas
3.2.4 Instalacion de Tapa:
e Verificacion de medidasy tipo
e Colocacion sobre lecho de mortero
e Ajuste de nivel con plomada
e Pruebade funcionamiento

4. CONTROL DE CALIDAD

4.1 Criterios de Aceptacion:
e Estanqueidad: Cero filtraciones en prueba de agua
e Nivelacion: Tapa a nivel con superficie circundante
e Funcionamiento: Apertura/cierre sin obstrucciones
e Acabado: Superficie lisa sin porosidad




4.2 Pruebas Obligatorias:
e Prueba de estanqueidad: 30 minutos con agua
e Prueba de carga: Verificacién de resistencia de tapa
e Prueba de drenaje: Tiempo maximo 2 minutos

5. MEDICION Y PAGO
5.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por cada caja de desaglie manteniday
aprobada
5.2 Forma de Mediciones parciales:

e Conteo Directo: Por unidad completamente intervenida

e Criterio: Incluye todos los materiales y actividades

e Aceptacion: Solo después de pasar pruebas de calidad

6. PRODUCTOS RECOMENDADOS
6.1 Selladores:

e Sikaflex®-11 FC (Sika) - Poliuretano gris

e Tremco® PU 100 - Sellador de poliuretano

e Politac® LM 420 (Parex) - Poliurea hibrida
6.2 Impermeabilizantes:

e Sika®-1 (Sika) - Aditivo cristalizante

o Xypex® Concentrate - Tecnologia cristalina

e  Krystol® T1 (Kryton) - Hidrofugante integral
6.3 Morteros:

e SikaTop®-107 - Mortero reparador

e MasterEmaco®T 1060 (BASF) - Tixotropico

e Mapelastic® 315 (Mapei) - Elastomérico
6.4 Tapas de Registro:

e Polipropileno reforzado - Carga 500 kg

e PVC estructural - Resistente a quimicos

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS. PARA
AVANCE DE OBRA SE REALIZARA MEDICIONES POR UNIDAD INTERVENIDA.

item: 1.10
SUMINISTRO E INSTALACION DE SISTEMA DE IMPERMEABILIZACION PARA JARDINERAS CON MEMBRANA PVC

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el suministro e instalacion de sistema de impermeabilizacion con membrana
de PVC para jardineras, garantizando estanqueidad total y proteccién estructural.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Preparaciony limpieza de la superficie base
e  Suministro de membrana de PVC de alta densidad




Instalacion de capa de proteccion geotextil
Soldadura de juntas y uniones con aire caliente
Pruebas de estanqueidad y control de calidad
Instalacion de sistemas de drenaje integrados
Proteccién temporal del sistema instalado

2.2 Exclusiones:

No incluye reparacion de la losa de concreto base
No incluye relleno con tierra o sustratos
No incluye siembra o elementos paisajisticos

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Caracteristicas de la Membrana PVC:

Parametro Especificacion Norma
Espesor 1.2 mm minimo ASTM D751
Densidad 1.25 g/cm® minimo ASTM D792
Resistencia Traccidn 220 N/mm? ASTM D882
Alargamiento Rotura =2 250% ASTM D882
Estabilidad Térmica -30°C a +80°C ASTM D1204
Permeabilidad Impermeable ASTM E96

La membrana debera ser anti-raices

3.2 Sistema Completo de Instalacion:
3.2.1 Capas del Sistema:

1.
2.
3.

Capa Base: Losa de concreto nivelada
Capa Separadora: Geotextil no tejido 300 g/m®
Capa Ilmpermeable: Membrana PVC 1.2 mm

3.2.2 Accesorios Incluidos:

Perfiles de fijacion: Aluminio anodizado
Soldadura: Cinta de PVC y equipo de aire caliente
Juntas: Solape minimo 10 cm

Esquinas: Refuerzos especiales premoldeados

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Preparacion de Superficie:

Nivelaciény allanado de base con mortero
Eliminacién de aristas vivas y protuberancias
Limpieza con hidrolavadora a 1500 PSI
Secado completo de la superficie

4.1.2 Instalacion de Geotextil Separador:




e Colocacion de geotextil no tejido 300 g/m?
e Solapes laterales de 15 cm minimo
e Fijacion temporal con grapas mecanicas
4.1.3 Instalacion de Membrana PVC:
e Tendido de laminas en sentido longitudinal
e Soldadura de juntas con equipo de aire caliente a 450°C
e \Verificaciéon de soldadura con prueba de vacio
e Instalacién de parches de refuerzo en esquinas
4.1.4 Pruebas de Calidad:
e Prueba de soldadura: Cada 10 metros lineales
e Prueba de estanqueidad: Con agua por 24 horas
e Controlvisual: Inspeccion 100% de la superficie

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Estanqueidad: Cero filtraciones en 24 horas
e Soldaduras: Resistencia =2 80% del material base
e Superficie: Sin arrugas ni tensiones visibles
e Uniones: Solape uniforme en toda la longitud
5.2 Ensayos Obligatorios:
e Pruebade peel test: En juntas soldadas
e Prueba de presion de agua: 0.5 bar por 2 horas
e Control dimensional: Espesor constante #0.1 mm

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUADRADO (m?) - Area real impermeabilizada
6.2 Forma de Mediciones parciales:
e Férmula: Area en proyeccidn horizontal + dreas verticales
e Incluye: Solapes, refuerzos y accesorios
e Excluye: Areas no impermeabilizadas
6.3 Formula de Calculo:
Area Total (m?) = Area Planta + Area Paramentos Verticales

7. PRODUCTOS A UTILIZADAS
7.1 Membranas:

CADA PROPONENTE CON SU OFERTA DEBERA ANEXAR LA FICHA TECNICA DE LA MEMBRANA A UTILIZAR ASI
COMO LA DESCRIPCION DETALLADA DEL PROCEDIMIENTO A REALIAR PARA SU INSTALACION.
ADICIONALMENTE DEBE INCLUIR CON SU OFERTA LAS CERTIFICACIONES Y GARANTIAS QUE OFRECE EL
FABRICANTE DE LA MISMA.

7.2 Geotextiles:
e Typar® SF 56 (DuPont)
o Peso: 300 g/m?
o Notejido agujado
o Alta permeabilidad
e Geolon® NT 300 (Geosistemas)
o Polipropileno 100%




o

Resistencia punzonamiento: 800 N

7.3 Sistemas de Soldadura:
e Soldadora Leister® Varimat V2

@)
@)
@)

item: 1.11

Temperatura regulable 20-600°C
Velocidad variable 1-6 m/min
Para membranas 1.0-2.0 mm

DEMOLICION Y RETIRO GENERAL DE ACABADO EXISTENTE EN SENDEROS DE PLAZOLETA PRINCIPAL

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para la demolicion, retiro, transporte y disposicién final de todos los materiales de
acabado existentes en los senderos de la plazoleta principal del Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE

2.1 Actividades Incluidas:
e Demoliciony retiro completo de acabados superficiales

e Retiro de enchapes, adoquines, u otro acabado tales como piedras artificiales

e Eliminacién de capas de asfalto o morteros
e Carga, acopio temporaly transporte a botadero autorizado
e Limpieza exhaustiva de la superficie post-demolicion
e Manejo ambiental de residuos de construccion
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion de la losa de concreto
¢ Noincluye nuevo disefio o construccion de senderos
e Noincluye reposicién de servicios publicos afectados

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Materiales a Retirar:

Material Método de Demolicion Equipo Requerido
IAdoquines Ceramicos/Concreto Demolicién manual con combo y palanca Combos, barras, carretillas
Losas de Piedra Natural Retiro con cufay palanca Cufas metalicas, palancas
Capas de Asfalto Demolicién mecanica con martillo Martillo demoledor 15-20 kg
Bases Granulares Retiro con mini cargador Mini cargador 1.5 yd®
Pegantes y Morteros Limpieza con cincel eléctrico Rotomartillo, cinceles

3.2 Profundidad de Demolicion:
e Acabados Superficiales: Hasta5cm




e Capasde Asiento: Hasta 10 cm
e Bases Granulares: Hasta 15cm
e Total Maximo: 30 cm sin autorizacién de interventoria

4. PROCESO CONSTRUCTIVO
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Proteccion y Senalizacion:
e Delimitacion con cinta de seguridad
e Sefalizacion de "Zona de Demolicion"
e Proteccion de areas adyacentes con mallas
e Instalacion de desvios peatonales temporales
4.1.2 Demolicion por Capas:
1. Capa1-Acabados Superficiales:
o Retiro manual de adoquines/morteros de cemento
o Clasificacion por tipo de material
o Apilado ordenado para disposicion
2. Capa2- Morteros y Pegantes:
o Demolicién con equipo mecanico
o Control de polvo con riego constante
o Recolecciéninmediata de escombros
4.1.3 Manejo de Residuos:
e Clasificacion en sitio:
o Materiales reutilizables (10%)
o Escombros limpios (70%)
o Materiales especiales (20%)
e Transporte y Disposicion:
o Vehiculos autorizados por la SDA
o Botadero autorizado por resolucion
o Manifiesto de transporte por cada viaje

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:

e Retiro Completo: 100% del material especificado

¢ Nivelacion Superficial: Tolerancia 3 cm

e Limpieza Final: Libre de residuos y escombros

e Proteccion Ambiental: Cero multas por manejo de residuos
5.2 Inspecciones y Verificaciones:

e Previa: Documentacion fotografica del estado existente

e Durante: Control de profundidad y volUmenes

e Final: Certificacion de retiro completo y limpieza

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUADRADO (m?) - Area real demoliday
limpiada
6.2 Forma de Mediciones parciales:

e Método: Medicion directa en sitio

e Fo6rmula: Largo x Ancho de cada tramo

e Instrumental: Distanciémetro laser, wincha métrica




e Documentacion: Planos con areas delimitadas
6.3 Factores de Correccion:

e Demolicién Manual (adoquin/losa): Factor 1.0

e Demolicion Mecanica (asfalto): Factor 0.9

e Profundidad > 15 cm: Factor 1.2

e Acceso Restringido: Factor 1.15

7. PROTECCION AMBIENTAL
7.1 Manejo de Residuos:
e Escombros Limpios: Disposicién en botadero autorizado
e Materiales Peligrosos: Manejo especial segin normativa
e Materiales Reutilizables: Separacion y almacenamiento
7.2 Medidas de Control Ambiental:
e Control de Polvo: Riego cada 2 horas o segulin necesidad
e Control de Ruido: Horarios restringidos (7:00 am - 6:00 pm)
e Proteccion de Areas Verdes: Barreras fisicas
e Lavado de Llantas: Estacion de lavado en salida

8. SEGURIDAD Y SALUD
8.1 Equipos de Proteccion Personal:
e Casco de seguridad con barbuquejo
e Gafas de proteccién contra particulas
e Respirador N95 para polvos
e Guantes de carnaza anticorte
e Calzado de seguridad con puntera
e Overol de trabajo de alta visibilidad
8.2 Senalizacion:
e Arearestringida con cinta demarcadora
e Sefales de "Prohibido el Paso"
e Advertencia de "Maquinaria en Operaciéon"
e Rutade evacuacion definida

9. PRODUCTOS Y EQUIPOS RECOMENDADOS
9.1 Equipos de Demolicion:
e Martillo Demoledor / Rotomartillo DeWalt D25980
9.2 Equipos de Proteccion Ambiental:
e Hidrolavadora Karcher K5
o Presion: 1500 PSI
o Controlde polvo
e Mallas de Contencién Geotextil
o Contencién de particulas
o Proteccién areas adyacentes

EL VALOR GLOBAL INCLUYE LA TOTALIDAD DE LOS COMPONENTES Y SERVICIOS ESPECIFICADOS. PARA
AVANCE DE OBRA SE REALIZARA MEDICIONES POR METRO CUADRADO AREA DEMOLIDA.




Item: 1.12
IMPERMEABILIZACION DE SENDEROS MEDIANTE MORTERO AUTONIVELANTE IMPERMEABILIZADO

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la aplicacidn de mortero autonivelante con aditivos impermeabilizantes en
senderos de la plazoleta principal, garantizando estanqueidad y superficie uniforme.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Preparaciény limpieza de la superficie base
e Nivelaciony allanado del sustrato
e Aplicaciéon de imprimante de adherencia
e Mezclado de mortero autonivelante con aditivo impermeabilizante
e Colocacidény distribucidon del mortero
e Acabado superficial y control de espesores
e Curado controlado y proteccién
e Pruebas de estanqueidad y nivelacion
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion estructural de la base
e Noincluye preparacidon de drenajes adicionales
e Noincluye juntas de dilatacion

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas del Mortero:

Parametro Especificacion Norma
Espesor Maximo 5cm NTC
Resistencia Compresion = 25 MPa (28 dias) ASTM C109

Resistencia Flexion =26 MPa ASTM C348
Tiempo Manipulacion 15-20 minutos -
Tiempo Endurecimiento 4-6 horas -

Contraccion <0.05% ASTM C157

3.2 Sistema de Impermeabilizacidn:
3.2.1 Capas del Sistema:
1. Capa Base: Sustrato limpio y nivelado
2. Capalmprimante: Primer de alta adherencia
3. Capalmpermeable: Mortero autonivelante + aditivo
4. Acabado Superficial: Fratasado o cepillado
3.2.2 Aditivo Impermeabilizante:
e Tipo: Cristalizante o hidrofugante integral
e Dosificacion: 3-5% del peso de cemento
e Permeabilidad: Impermeable tras curado




4. PROCESO CONSTRUCTIVO
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Preparacion de Superficie:
e Limpieza mecanica con cepillo de acero
e Hidrolavado a 1200 PSI
e Eliminacion de polvoy particulas sueltas
e Secado completo de la superficie
e Nivelacion con regla laser
4.1.2 Aplicacion de Imprimante:
e Mezcla de imprimante segun especificacion fabricante
e Aplicacién con rodillo de lana de 15-20 mm
e Tiempo de secado: 2-4 horas
e Verificacion de adherencia
4.1.3 Mezclado y Aplicacion:
e Dosificacion: Segun especificacion del fabricante
e Aguade Amasado: Relacion 0.16-0.18 l/kg
e Mezclado: Mezcladora mecanica 3-5 minutos
e Aplicacion: Vertido continuo y distribucién con llana dentada
e Nivelacion: Regla metalica o llana de aguja
4.1.4 Control de Calidad:
e Controlde Espesor: Calibrador cada 2 m?
e Controlde Nivelacion: Regla laser cada5 m
e Prueba de Estanqueidad: 24 horas post-aplicacion

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Espesor:5cm=0.5cm
e Nivelacion: +2 mm/3m
Estanqueidad: Cero filtracionesen 24 h
e Superficie: Lisa, compacta, sin fisuras
5.2 Ensayos Obligatorios:
e Prueba de estanqueidad: Charco de agua 24 h
e Control de espesor: Calibrador ultrasonido
e Prueba de adherencia: Martillo de Schmidt

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUADRADO (m?) - Area real aplicada
6.2 Forma de Mediciones parciales:

e Método: Medicion directa en sitio

e Formula: Largo x Ancho de cada tramo

e Incluye: Imprimante, mortero, mano de obra

e Espesor: Incluido hasta5cm
6.3 Factores de Correccion:

e Areas <10 m?: Factor 1.2

e Formasirregulares: Factor 1.15

e Pendientes >5%: Factor 1.1




7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Morteros Autonivelantes Impermeabilizantes:
7.1.1 Sistema Sika:
e SikalLevel®-425
o Espesor: 3-50 mm
o Resistencia: 30 MPa
o Compatible con Sika®-1
o SikalLevel®-1260 Plus
o Alto rendimiento
o Paraespesores 2-30 mm
o Fraguado rapido
7.1.2 Sistema Mapei:
e Mapecem® Presto Nivel
o Autonivelante de rapido endurecimiento
o Espesor: 3-30 mm
o Confibrade refuerzo
e Planitop®410
o Mortero autonivelante
o Paraespesores 3-60 mm
o Altaresistencia al desgaste
7.1.3 Sistema BASF:
e MasterTop® 1220
o Autonivelante de alta resistencia
o Espesor: 5-50 mm
o Bajacontraccion
7.2 Aditivos Impermeabilizantes:
e Sika®-1 (Sika)
o Aditivo cristalizante integral
o Dosificacién: 1-3% peso cemento
e MasterLife® WP 770 (BASF)
o Hidrofugante de ultima generacion
o No afecta resistencias mecanicas
e Xypex® Concentrate
o Tecnologia de cristalizacion
o Sella micro-fisuras
7.3 Imprimantes de Adherencia:
e SijkaPrimer®-3 (Sika)
o Baseepodxica
o Alta penetracién
e Mapeprime® LA (Mapei)
o Acrilico de baja viscosidad
o Mejora adherencia

9. CONDICIONES DE APLICACION
9.1 Condiciones Ambientales:
e Temperatura: 10°C - 30°C
e Humedad Relativa: < 80%
e Sustrato Seco: Sin humedad superficial
e Proteccion Lluvia: 24 horas post-aplicacién

10. GARANTIAS Y DOCUMENTACION
10.1 Garantias Ofrecidas:




e Materiales: 12 meses
e Mano de Obra: 6 meses
e Estanqueidad: 24 meses
10.2 Documentacion de Entrega:
e Certificados de calidad de materiales
e Actas de prueba de estanqueidad
e Registro fotografico del proceso
e Planos de aplicacién "as built"

Item: 1.13
SUMINISTRO E INSTALACION DE ACABADO PARA SENDEROS DE PLAZOLETA PRINCIPAL

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el suministro e instalacion del sistema de acabado superficial para senderos
peatonales en la plazoleta principal del Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Suministro de material de acabado seleccionado
e Preparacion de la base impermeabilizada
e Instalacién del acabado segun disefio
e Juntasy sellado de uniones
e Acabados perimetralesy transiciones
e Limpieza finaly proteccion
e Pruebasde nivelaciony estabilidad
2.2 Exclusiones:
e Noincluye base estructural
e Noincluye impermeabilizacion
e Noincluye disefo arquitecténico

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Opciones de Acabado Propuestas:
3.1.2 Losetas de Piedra Natural:
e Material: Arenisca o cuarcita
e Espesor:2-3cm
Acabado: Flameado o natural
e Formato: Irregular o cortado
3.1.3 Baldosas Ceramicas:
e Tipo: Gres porcelanico antideslizante / Gres porcelanico o gres extruido de arcillas seleccionadas, cocido a
alta temperatura para exteriores.
e Formato: 40x40 cm o 60x60 cm. Sin embargo el formato debera ser concertado conjuntamente con la
interventoria y la administracién del conjunto.
e ABS: < Muy baja, tipicamente menor al 0.1% para porcelanico, lo que lo hace resistente al agua y heladas.
Menor o igual a 0.1% (Grupo Bla o Blla segiin norma).




o Resistencia: Alta resistencia al desgaste, abrasidn y carga de rotura, apto para trafico pesado y vehicular
(con soporte adecuado). Carga de rotura: Alta, rangos de 1.800 - 5.200 N.

e Acabado: Mate, natural, liso o con textura (grafilado), ideal para ambientes modernos o rusticos.

e Coeficiente de friccion DCOF: > 0.55 para exterior himedo (para seguridad antideslizante).

e Resistencia: PEI IV-V

e Resistencia a la abrasion: Alta (UGL: 110-160 mm3 / GL: Variable).

e Resistencia quimica: Alta.

3.2 Sistema de Instalacion:

Componente Especificacion Espesor
Capa de Asiento Mortero arena-cemento 1:4 3-4cm
Material de Acabado Segun opcidn seleccionada 2-6cm
Juntas Arena silica o mezcla seca 0.3-1cm
Sellador Acrilico o poliuretano -

4. PROCESO CONSTRUCTIVO
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Preparacion:
e Verificacion de niveles con laser
e Trazadoy replanteo seguln disefio
e Humectacion de la base
4.1.2 Instalacion:
1. Capade Asiento:
o Mezcla mortero 1:4 (cemento:arena)
o Extendidoy compactaciéon manual
o Nivelacién conregla
2. Colocacion del Acabado:
o Asentado con nivelacidon individual
o Golpeteo con mazo de goma
o Verificacién de planimetria
3. JuntasyAcabados:
o Relleno con arena silica o mezcla seca
o Compactacion con vibroplaca
o Sellado perimetral
4.1.3 Acabado Final:
e Limpieza superficial
e Aplicacion de sellador (si aplica)
e  Proteccién temporal 48 horas

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Nivelacion: +£3mm/2m
e Juntas: Uniformesy compactas
e Estabilidad: Cero movimientos bajo carga




e Drenaje: Pendiente 1-2% hacia desagles
5.2 Ensayos Obligatorios:
o Prueba de nivelacion: Reglade2m
e Prueba de estabilidad: Carga puntual 100 kg
e Controlvisual: Uniformidad de juntas

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUADRADO (m?) - Area real instalada
6.2 Forma de Mediciones parciales:

e Método: Medicion directa en proyeccién horizontal

e Incluye: Material, mano de obra, herramientas

e Excluye: Preparacién de base

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.2 Losetas de Piedra Natural:
e Arenisca Cesar:
o Espesor:2.5cm
o Acabado natural
o Alta durabilidad
e Cuarcita Santander:
o Mayordureza
o Variedad de tonalidades
7.3 Baldosas Ceramicas:
e Ceramica ltalia:
o Gres porcelanico
o Antideslizante R10-R11
o Formato 60x60 cm
e Corona Ceramica:
o Linea exterior
o Bajaabsorcion
o Resistencia heladicidad
e Tableta de gres tipo Tablon Cucuta segin marca ofrecida.

7.4 Materiales Auxiliares:
e Cemento: Argos o Holcim
e Arena:lLavadaderio
e Selladores: Sika o Tremco
e Juntas: Arena silica o mezclas poliméricas




item: 1.14
SELLO DE JUNTAS DE CONSTRUCCION CON MASILLA DE POLIURETANO RESISTENTE A UV

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el sellado de juntas de construccion entre diferentes etapas del conjunto
residencial, utilizando masilla de poliuretano resistente a rayos UV, garantizando estanqueidad y durabilidad.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspecciény preparacion de juntas existentes
e Limpiezay desinfeccidon de superficies
e Aplicacién de primer de adherencia
e Instalacién de espuma de soporte (backer rod)
e Aplicacion de masilla de poliuretano UV
e Perfilado y acabado del sellante
e Limpiezafinaly proteccion
e Pruebas de adherenciay estanqueidad
e Encasoderequerirse, incluye estructural de juntas
2.2 Exclusiones:
e No incluye modificacion de juntas existentes
e Noincluye sellado de juntas internas

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas del Sellante:

Parametro Especificacion Norma
Tipo Poliuretano monocomponente ASTM C920
Resistencia UV Excelente (= 5000 horas) ASTM G154
Movimiento +25% a +50% ASTM C719
Elongacién = 400% ASTM C1135
Dureza 25-50 Shore A ASTM C661
Vida Util 20-25 afios -

3.2 Geometria de Aplicacion:
3.2.1 Configuracion de Junta:

e AnchoJunta: 10-40 mm

e Profundidad Sellante: 6-12 mm

e Relacion Ancho/Profundidad: 2:1 minimo

e Espuma Soporte: 25% mas ancha que la junta
3.2.2 Preparacion de Junta:
Profundidad Sellante = 1/2 Ancho Junta (minimo 6 mm)
Diametro Backer Rod = 1.25 x Ancho Junta




4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Inspeccién y Preparacion:
e Verificacion de dimensiones de juntas
e Limpieza mecanica con cepillo de acero
e Soplado con aire comprimido libre de aceite
e Eliminacion de polvoy particulas
4.1.2 Aplicacion de Backer Rod:
e Seleccion de diametro segun ancho de junta
e Instalacién a profundidad constante
e Verificacion de contacto completo
4.1.3 Aplicacion de Primer:
e Aplicacion con brocha o rodillo
e Tiempo de secado segun fabricante
e Proteccidon contra contaminacion
4.1.4 Aplicaciéon del Sellante:
e Corte de boquilla en angulo 45°
Aplicacién en movimiento continuo
e Presidn constante de la pistola
e Perfilado con herramienta de acabado
4.1.5 Curado y Proteccion:
e Tiempo de curado: 24-72 horas
e  Proteccion contra lluviay polvo
e Control de temperaturay humedad

5. CONTROL DE CALIDAD

5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: 2 80% de contacto con sustrato
e Perfil: Céncavo o convexo uniforme
e Continuidad: Sin interrupciones o burbujas
e Limpieza: Libre de excedentes en caras

5.2 Ensayos Obligatorios:
e Pruebade adherencia: Peel test a los 7 dias
e Controldimensional: Calibrador de juntas
e Inspeccion visual: 100% de las juntas

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Longitud real sellada
6.2 Forma de Mediciones parciales:

e Meétodo: Medicion directa en eje central

e Incluye: Preparacién, materiales, aplicacion

e Excluye: Reparacién de juntas dafiadas
6.3 Factores de Correccion:

e Juntas <10 mm: Factor 1.2

e Juntas >40 mm: Factor 1.4

e Altura>3m: Factor 1.3

e Acceso dificil: Factor 1.25




7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sellantes de Poliuretano:
7.1.1 Gama Premium:
o Sikaflex®-11 FC Plus (Sika)
o Movimiento: +25%
o Vida util: 25 afos
o Colores: Gris, negro, blanco
e Tremco®PU 100 (Tremco)
o Movimiento: +25%
o Resistencia UV: Excelente
o Curado: Por humedad
7.1.2 Gama Estandar:
e Politac® LM 420 (Parex)
o Poliurea hibrida
o Curado rapido
o Alto rendimiento
e Mapeflex® PU 1K (Mapei)
o Monocomponente
o Elongacién: 400%
o Paraexteriores
7.2 Espumas de Soporte:
e Sika® Backer Rod (Sika)
o Polietileno de celda cerrada
o Diametros: 6-40 mm
o Compresibilidad: 50%
e |lWbruck® FM 330 (Illbruck)
o Espumade PU
o No absorbe humedad
o Estable dimensionalmente
7.3 Primers de Adherencia:
e SikaPrimer®-3 (Sika)
o Base solvente
o Paraconcretoy mortero
e Tremclean® (Tremco)
o Limpiadory primer
o Mejora adherencia

item: 1.15
SELLO DE JUNTAS ENTRE PLACA DE PLATAFORMA Y TORRES CON MASILLA DE POLIURETANO RESISTENTE A
uv

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para el sellado estructural de juntas de movimiento entre la placa de plataformay
las torres del conjunto residencial, utilizando masilla de poliuretano de alto desempeno resistente a rayos UV,
garantizando estanqueidad, flexibilidad y durabilidad ante movimientos sismicosy térmicos.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:




e Inspecciény diagndstico de juntas estructurales
e Limpieza profunda de superficies en ambas caras de la junta
e Aplicacion de primer de adherencia especial para concreto
e Instalacion de espuma de soporte de celda cerrada (backer rod)
e Aplicacion de masilla de poliuretano de alta elasticidad
e Perfilado y acabado profesional del sellante
e  Proteccién temporal durante curado
e Pruebas de adherenciay estanqueidad
e Limpiezafinal de excedentes
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion estructural de la junta
e Noincluye modificacion de geometria de juntas
e Noincluye trabajos en altura sin andamios certificados

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas del Sellante Estructural:

Parametro Especificacion

Norma

Poliuretano monocomponente

Tipo o
elastomérico

ASTM C920Tipo S, Grado
NS, Clase 25

Excelente (= 7500 horas

Resistencia UV Weatherometer) ASTM G154
Movimiento +50% ASTM C719
Elongacién a Rotura = 500% ASTM C1135
Dureza 35-45 Shore A ASTM C661
I/Adherencia a Concreto 2 1.5 N/mm? ASTM C794
Vida Util 25-30 afios -

3.2 Geometria de Aplicacion para Juntas Estructurales:
3.2.1 Configuracion de Junta Plataforma-Torre:
e Ancho Junta: 20-50 mm (segln disefio estructural)
e Profundidad Sellante: 10-15 mm
e Relaciéon Ancho/Profundidad: 2:1 recomendado
e Espuma Soporte: Backer rod 30% mas ancho que la junta
3.2.2 Fé6rmulas de Disefo:
Profundidad Sellante = 1/2 Ancho Junta (minimo 10 mm)
Diametro Backer Rod = Ancho Junta + 30%
Espesor Minimo =6 mm (en punto mas delgado)

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Inspeccién y Preparacién:




e Verificacion de dimensiones y estado de juntas
e Limpieza mecanica con cepillo de acero inoxidable
e Soplado con aire comprimido filtrado y libre de aceite
e Eliminacidn de polvo, grasa y contaminantes
e Rectificacion de aristas y bordes irregulares
4.1.2 Instalacion de Backer Rod:
e Seleccion de diametro segun ancho de junta
e Instalacién a profundidad constante y uniforme
e Verificacion de compresion adecuada (25-30%)
e Evitar torsiones o estiramientos excesivos
4.1.3 Aplicacion de Primer:
e Aplicacion con brocha de cerda natural
e Cubrimiento total de superficies de contacto
e Tiempo de secado segun especificacion fabricante (2-4 horas)
e Proteccion contra contaminacion post-aplicacion
4.1.4 Aplicacion del Sellante:
e Corte de boquilla en angulo 45° segun ancho de junta
e Aplicacion en movimiento continuo y presion constante
e Llenado completo de cavidad sin burbujas de aire
e Perfilado con herramienta de acabado céncavo
e Eliminaciéon inmediata de excedentes
4.1.5 Curado y Proteccion:
e Tiempo de curado: 48-72 horas (dependiendo condiciones ambientales)
e  Proteccion contra lluvia, polvo y trafico peatonal
e Control de temperatura (6ptima 15°C - 30°C) y humedad

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:

e Adherencia: 2 90% de contacto con sustrato (prueba peel test)
Perfil: Concavo uniforme y continuo

e Continuidad: Sin interrupciones, burbujas o porosidad

e Limpieza: Libre de excedentes en caras visibles

e Geometria: Cumplimiento dimensional especificado
5.2 Ensayos Obligatorios:

e Prueba de adherencia: Peel test alos 7y 28 dias

e Control dimensional: Calibrador digital de juntas

e Inspeccionvisual: 100% de las juntas aplicadas

e Prueba de estanqueidad: En areas criticas con agua

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Longitud real sellada y aceptada
6.2 Forma de Mediciones parciales:

e Método: Medicidn directa en eje central de junta

e Instrumental: Wincha métrica de acero o distanciémetro laser

o Documentacion: Registro en planos "as built"
6.3 Factores de Correccion:

e Juntas <20 mm: Factor 1.3

e Juntas 20-35 mm: Factor 1.0




e Juntas >35 mm: Factor 1.4

e Altura>4 m: Factor 1.5

e Acceso con andamios: Factor 1.4

e Condiciones climaticas adversas: Factor 1.2

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sellantes de Poliuretano Estructural:
7.1.1 Gama Premium (Recomendada):
o Sikaflex®-11 FC Plus (Sika)
o Movimiento: £50%
o Vida util: 30 afios
o Colores: Gris arquitectdnico, negro, marron
o Certificacion: ICC-ES ESR
e Tremco®PU 200 (Tremco)
o Movimiento: £50%
o Resistencia UV: Excepcional
o Parajuntas de movimiento estructural
7.1.2 Gama Especializada:
e Pecora®890 AR (Pecora)
o Altaresistencia a abrasién
o Para areas con trafico eventual
o Elongacién: 450%
o Mapeflex® PU 1K HS (Mapei)
o Altaresistencia estructural
o Parajuntas sometidas a esfuerzos
7.2 Espumas de Soporte Especiales:
e Sika® Backer Rod AR (Sika)
o Polietileno de celda cerrada
o Diametros: 10-60 mm
o Alta compresibilidad y recuperacion
o Ilbruck® FM 360 HT (Illbruck)
o Espumade PU de alta temperatura
o Estabilidad dimensional excelente
7.3 Primers de Adherencia para Concreto:
e SijkaPrimer®-205 (Sika)
o Especial para concreto estructural
o Alta penetraciény adherencia
e  Tremprim® 635 (Tremco)
o Primer para condiciones dificiles
o Paraconcreto viejo o contaminado

9. CONDICIONES ESPECIALES
9.1 Condiciones Ambientales:
e Temperatura: 10°C - 32°C (6ptima 15°C - 25°C)
o Humedad Relativa: < 80%
e Sustrato Seco: Maximo 4% humedad superficial
e Proteccion Lluvia: 48 horas post-aplicacion
9.2 Consideraciones Estructurales:
e Compatibilidad con movimientos sismicos
e Resistencia a deformaciones diferenciales
e Durabilidad ante ciclos térmicos




10. GARANTIAS Y RESPONSABILIDADES
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Materiales: 36 meses
e Mano de Obra: 24 meses
e Estanqueidad: 60 meses
o Desempeiio Estructural: 120 meses
10.2 Documentacion de Garantia:
e (Certificados de calidad de materiales
e Actas de prueba de adherenciay estanqueidad
e Registro fotografico secuencial del proceso
e Planos de juntas selladas "as built"
e Manual de mantenimiento e inspeccion

Item: 1.16
DISENO Y SUMINISTRO DE ORNATO CON PLANTAS DE RESTITUCION

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para el disefio paisajistico y suministro de plantas ornamentales de restitucién en
jardineras del Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando valor estético, adaptacion climatica y
sostenibilidad.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Disefo paisajistico especializado por jardinera
e Seleccidn de especies vegetales adaptadas
e Suministro de plantas sanasy certificadas
e Sustratos especializados y mejoradores de suelo
e Materiales de ornato complementarios
e Asesoria técnica de implantacién
e Garantia de prendimiento inicial
2.2 Exclusiones:
e Noincluye implantacién o siembra
e Noincluye sistema de riego
e Noincluye mantenimiento posterior

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Criterios de Diseno Paisajistico:

Parametro Especificacién

Estilo Contemporaneo-tropical

Paleta Vegetal Especies nativas y adaptadas




Parametro Especificacién

Estratificacion Baja, mediay alta segun dimensién
Colorimetria Armonia cromatica estacional
Sostenibilidad Bajo consumo hidrico

3.2 Composicidon por Jardinera:
3.2.1 Jardinera Pequena (<5 mz):
e Plantas principales: 2-3 unidades
e Cubresuelos: 3-5 unidades
e Sustrato especial: 0.2 m®
e Acolchado: 0.05 m®
3.2.2 Jardinera Mediana (5-15 m?):
e Estructurales: 3-5 unidades
e Complementarias: 5-8 unidades
e Cubresuelos: 8-12 unidades
e Sustrato: 0.5-1.0 m®
3.2.3 Jardinera Grande (> 15 m?):
e Arbustivos: 4-6 unidades
e Herbaceas: 10-15 unidades
e Cobertoras: 15-25 unidades
e Sustrato: 1.0-2.0m°

4. ESPECIES VEGETALES RECOMENDADAS
4.1 Plantas Estructurales (Foco):
e Croton (Codiaeum variegatum)
o Altura:0.8-1.2m
o Contenedor: 5 galones
o Caracteristica: Follaje multicolor
e Lirio Africano (Agapanthus africanus)
o Altura: 0.6-0.9m
o Contenedor: 3 galones
o Floracion: Azul/blanca
4.2 Plantas de Relleno (Volumen):
e Duranta (Duranta erecta)
o Altura: 0.5-0.8 m
o Contenedor: 3 galones
o Floracion: Lavanda
e Helecho Serrucho (Nephrolepis exaltata)
o Diametro: 0.4-0.6 m
o Contenedor: 2 galones
o Follaje: Verde intenso
4.3 Cubresuelos (Cobertura):
e Alegria del Hogar (Impatiens walleriana)
o Altura: 0.2-0.3m
o Contenedor: 1 galén
o Floracion: Todo el afio




e Lippia (Phyla nodiflora)
o Altura: 0.1-0.15m
o Bandejas: 20x20 cm
o Rastreraresistente

5. SUSTRATOS Y MEJORADORES
5.1 Mezcla Especial para Jardineras:
e Componentes:
o 40% Tierra negra certificada
o 30% Materia organica compostada
o 20% Arenaderio lavada
o 10% Perlita/vermiculita
5.2 Aditivos y Mejoradores:
e Humus de lombriz: 10% del volumen
e Fertilizante de liberacién lenta: 3 kg/m®
e Retenedor de humedad: 0.5 kg/m®

6. CONTROL DE CALIDAD
6.1 Criterios de Aceptacion Plantas:
e Sanidad: Libre de plagas y enfermedades
e Desarrollo: Follaje vigoroso y bien formado
e Raices: Sistema radicular desarrollado
e Etiquetado: Identificacion botanica correcta
6.2 Documentacion:
e Certificado fitosanitario
e Origeny procedencia
e Guiade manejo inicial

7. MEDICION Y PAGO
7.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por jardinera completamente
equipada
7.2 Incluye por Unidad:

e Disefo paisajistico personalizado

e Todas las plantas especificadas

e Sustratos y mejoradores

e Materiales complementarios

e Transporte especializado

e Asesoriatécnica

8. PRODUCTOS RECOMENDADOS
8.1 Viveros Certificados:
e Vivero La Esmeralda
o Plantas ornamentales premium
o Certificado ICA
o Especies adaptadas Bogota
e Vivero El Otoino
o Especialista en plantas nativas
o Produccién propia




o Asesoriatécnica
8.2 Sustratos Premium:
o Tierra NegraLa Pradera
o Certificada libre de patogenos
o pH balanceado (6.0-6.5)
o Enriquecida organicamente
e Compost Bogota
o Proceso controlado
o Alta carga microbiana
o Mejorador estructural
8.3 Fertilizantes Especializados:
e Osmocote® Plus
o Liberacién controlada 6 meses
o Balance 15-9-12 + micronutrientes
o Paraplantas ornamentales
e Humus Lombriz Andina
o Procesovermicompostaje
o Enriquecido naturalmente
o Alta capacidad de retencion

Item: 1.17
SELLO DE JUNTAS SOBRE BORDILLO PERIMETRAL Y CINTAS DE AISLAMIENTO

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el sellado de juntas en bordillos perimetrales y cintas de aislamiento del
Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando estanqueidad, flexibilidad y resistencia a la intemperie.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny preparacion de juntas en bordillos
e Limpieza profunda de superficies
e Aplicacion de primer de adherencia
e Instalacién de cinta de respaldo (backer rod)
e Aplicacion de sellante elastomérico
e Perfilado y acabado profesional
e Limpiezafinal de excedentes
e Pruebas de adherenciay estanqueidad
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion de bordillos dafiados
e Noincluye reemplazo de cintas de aislamiento
e Noincluye preparacién de superficies estructurales

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas del Sellante:




Parametro Especificacion Norma

Tipo Poliuretano o silicona modificada ASTM C920
Movimiento +25% a =50% ASTM C719
Elongacién = 400% ASTM C1135
Dureza 20-40 Shore A ASTM C661
Resistencia UV Excelente (> 5000 horas) ASTM G154
Adherencia > 0.8 N/mm? ASTM C794

3.2 Configuracion de Juntas:
3.2.1 Bordillo Perimetral:
e AnchoJunta: 10-30 mm
e Profundidad Sellante: 6-15 mm
e Relacion Ancho/Profundidad: 2:1 minimo
e Backer Rod: 25% mas ancho que la junta
3.2.2 Cintas de Aislamiento:
e Ancho Junta: 5-20 mm
e Profundidad: 4-10 mm
e Sellante: Alta flexibilidad

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Preparacion de Superficie:
e Limpieza mecanica con cepillo de acero
Soplado con aire comprimido filtrado
e Eliminacién de polvo, grasa y contaminantes
e Verificacion de humedad superficial (<4%)
4.1.2 Instalacion Backer Rod:
e Seleccion de didmetro apropiado
e Instalacién a profundidad uniforme
e Compresién adecuada (25-30%)
e Sintorsiones ni estiramientos
4.1.3 Aplicacion de Primer:
e Aplicaciéon con brocha o rodillo
e Cubrimiento total de superficies
e Tiempo de secado 2-4 horas
e  Proteccidén contra contaminacién
4.1.4 Aplicacién del Sellante:
e Corte de boquilla a 45°
e Aplicaciéon continuay uniforme
e Llenado completo sin burbujas
e Perfilado con herramienta especial
e Eliminacién de excedentes




4.1.5 Curado y Proteccion:
e Tiempo de curado: 24-48 horas
e  Proteccion contra lluviay polvo
e Control condiciones ambientales

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: = 85% contacto con sustrato
e Perfil: Uniforme y continuo
e Limpieza: Libre de excedentes
e Continuidad: Sin interrupciones
5.2 Ensayos Obligatorios:
e Pruebade adherencia: Peel test
e Control dimensional: Calibrador
e Inspeccion visual: 100% de juntas

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Longitud real sellada
6.2 Forma de Mediciones parciales:

e Método: Medicion directa en eje

o Incluye: Materiales, mano de obra

e Excluye: Reparacidn de sustrato
6.3 Factores de Correccion:

e Juntas <10 mm: Factor 1.2

e Juntas>25mm: Factor 1.3

e Acceso dificil: Factor 1.15

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sellantes Elastoméricos:
7.1.1 Poliuretanos:
o Sikaflex®-11 FC (Sika)
o Movimiento: +25%
o Vida util: 20+ afos
o Color: Gris, negro
e Tremco®PU 100 (Tremco)
o Altaelasticidad
o Resistencia UV excelente
7.1.2 Siliconas Modificadas:
o Sikasil® WS 605 (Sika)
o MS Polymer
o Sinolor
o Pintable
e Mapesil® AC (Mapei)
o Acetoxysilano
o Curado rapido
o Alta adherencia
7.2 Cintas de Respaldo:
e Sika® Backer Rod




o Polietileno celda cerrada
o Didmetros: 6-30 mm
e Ilbruck®FM 330
o Espumade PU
o Compresibilidad controlada
7.3 Primers:
e SikaPrimer®-3
o Paraconcretoy mortero
e Tremclean®
o Limpiadory primer

9. CONDICIONES DE APLICACION
9.1 Condiciones Ambientales:
e Temperatura: 5°C - 35°C
e Humedad: <80%
e Sustrato seco: Sin humedad superficial

10. GARANTIAS

10.1 Garantias Ofrecidas:
e Materiales: 24 meses
e Mano de obra: 12 meses
e Estanqueidad: 36 meses

Item: 1.19
DISENO, SUMINISTRO E INSTALACION DE MANGUERAS Y ACCESORIOS PARA SISTEMA DE RIEGO DE ORNATO

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el disefio, suministro e instalacion del sistema de riego por goteo y aspersion
para areas de ornato del Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando eficiencia hidrica y funcionalidad.

2. ALCANCE

2.1 Actividades Incluidas:
e Disefio hidraulico del sistema de riego
e  Suministro de tuberiasy mangueras
e Instalacién de accesoriosy conexiones
e Colocaciéon de emisoresy aspersores
e Instalacion de valvulas y programadores
e Pruebas de presiény funcionamiento
e Capacitacion basica de operacion

2.2 Exclusiones:
e Noincluye fuente de agua principal
e Noincluye conexién ared eléctrica
e Noincluye excavaciones profundas

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Componentes del Sistema:




Componente

Especificacion

Aplicacion

Tuberia Principal

PVC Schedule 402 1"

Conduccidén principal

Manguera de Riego

Polietileno @ 16 mm

Distribucion secundaria

Emisores de Goteo

2 L/h autocompensantes

Jardineras y macizos

Aspersores Emergentes

Radio 4-6 m, 360°

Céspedy areas verdes

Valvulas Solenoides 24V AC, 01"

Control de sectores

Controlador 6 estaciones programable

Automatizacioén

3.2 Diseino del Sistema:
3.2.1 Calculos Hidraulicos:
e Presion de trabajo: 2.5 - 4.0 bar
e Caudaldisponible:=1.5L/s
e Sectorizacion: Maximo 8 emisores por linea
e Uniformidad: = 85%
3.2.2 Distribucioén:
e Espaciamiento emisores: 0.3-0.5m
e Separacion aspersores: 80% didmetro mojado
e Profundidad instalacion: 0.2-0.3m

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Disefo y Planimetria:
e Levantamiento topografico
Calculo hidraulico detallado
e Diagramaisométrico del sistema
e Listado de materialesy equipos
4.1.2 Preparacion del Terreno:
e Marcacién de rutas de tuberias
e Excavacion de zanjas (0.3 m profundidad)
e Nivelaciony compactacion de base
4.1.3 Instalacién de Tuberias:
e Tendido de tuberia principal PVC
e Instalacion de mangueras de polietileno
e Colocaciéon de emisoresy aspersores
e Conexion de valvulas y accesorios
4.1.4 Pruebas y Puesta en Marcha:
e Pruebade presién (1.5 veces presidn trabajo)
e Calibracién de emisores y aspersores
e Programacion del controlador
e Capacitacion al personal

5. CONTROL DE CALIDAD




5.1 Criterios de Aceptacion:

e Estanqueidad: Cero fugas en prueba de presién

e Uniformidad: = 85% coeficiente uniformidad

e Funcionamiento: 100% emisores operativos

e Documentacion: Planos "as built" completos
5.2 Ensayos Obligatorios:

e Prueba de presion: 6 bar durante 2 horas

e Prueba de caudal: Por sector

e  Verificacion cobertura: Prueba pluviométrica

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Longitud total de manguerasy
tuberias instaladas
6.2 Incluye por Metro Lineal:

e Diseno del sistema

e Materiales (tuberias, accesorios, emisores)

e Mano de obra de instalacion

e Pruebasy puestaen marcha

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Marcas Internacionales:
7.1.1 Sistema Hunter:
e Tuberias: PVC Class 200
e Aspersores: Pro-spray series
e Emisores: MP Rotator
e Valvulas: PGV series
e Controlador: Pro-C
7.1.2 Sistema Rain Bird:
o Tuberias: PVC Schedule 40
e Aspersores: 1800 series
e Emisores: Xeri-Bug
e Valvulas: Jar Top
e Controlador: ESP-TM2
7.2 Marcas Nacionales:
7.2.1 Sistema Riego Colombia:
e Mangueras: Polietileno UV resistant
e Conexiones: Latén cromado
e Emisores: Autocompensantes 2-4 L/h
7.2.2 Sistema HidroRiego:
e Tuberias: PVC presién 6 bar
e Accesorios: PVC presidén
e Valvulas: Manuales y automaticas
7.3 Equipos de Control:
7.3.1 Controladores:
e Hunter Pro-C: 6-12 estaciones
o Rain Bird ESP-TM2: 4-8 estaciones
e Weathermatic SL1600: 6 estaciones
7.3.2 Sensores:




e Sensor lluvia: Hunter Mini-Clik
e Sensor humedad: Rain Bird SMRT-Y
e Sensor flujo: Flow Sensor

9. CONDICIONES DE INSTALACION
9.1 Condiciones Ambientales:

e Temperatura: 10°C - 35°C

e Humedad: <90%

e Suelo: Estable y compactado

10. GARANTIAS Y SERVICIOS
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Materiales: 24 meses
e Mano de obra: 12 meses
e Disefo: 6 meses
e Componentes electronicos: 12 meses
10.2 Servicios Incluidos:
e Planos deinstalacién "as built"
e Manual de operacién y mantenimiento
e Capacitacion basica (4 horas)
e Soporte técnico telefonico 3 meses




item: 1.20
PROPUESTA NUEVA PARA PAISAJISMO DE JARDINERA PRINCIPAL - MODIFICACION ESPACIAL

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la intervencion integral de paisajismo en la jardinera principal del Conjunto
Residencial Avenida Parque, mediante modificacion espacial que incluye disefio, demolicion, construccién y
plantacion.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Disefo paisajistico conceptual y ejecutivo
e Demolicion controlada de elementos existentes
e Modificacion de niveles y topografia
e Construccion de nuevos elementos hardscape
e Se puede proponer implantacién de material vegetal (elementos sofscape)
e Instalacion de sistema de riego automatizado (si es escogido implantacidon con material vegetal)
e Instalacion de iluminacion ornamental
e Mobiliario y elementos decorativos
e Puesta en marchay garantia
2.2 Exclusiones:
e Noincluye modificacion de redes subterraneas existentes
e Noincluye permisos de construccién mayores
e No incluye mantenimiento posterior a garantia

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Componentes del Proyecto:
3.1.1 Diseiio Paisajistico:
e Conceptual: 3 alternativas de disefo
e Ejecutivo: Planos constructivos detallados
e Especificaciones técnicas: Memoria detallada
e Cronograma: Fases de ejecucion
3.1.2 Modificacion Espacial:
e Reconfiguracién: Cambio de formay volumen
e Niveles: Creacién de desniveles y terrazas
e Circulacion: Sendero interno integrado
e Puntos focales: Elementos destacados
3.1.3 Elementos Constructivos:
e Estructuras: Muros de contencion, bordillos
e Pavimentos: Sendero interior, areas de descanso
e |luminacioén: Sistema LED de bajo consumo
e Mobiliario: Bancas, elementos decorativos

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Fase 1 - Diseno y Planificacion:
e Levantamiento topografico y fotografico
e Analisis de suelo y condiciones ambientales
e Desarrollo de propuesta conceptual
e Elaboracién de planos ejecutivos
e Especificaciones técnicas detalladas
4.2 Fase 2 - Preparacion del Terreno:
e Delimitaciény proteccidn perimetral




e Demolicion controlada de elementos existentes
e Movimiento de tierras y conformacion de niveles
e Compactacidny preparacion de subrasante
4.3 Fase 3 - Construccion Hardscape:
e Construccion de murosy estructuras
e Instalacién de sistema de drenaje
e Colocacion de pavimentos y senderos
e Instalacién de sistema de riego
e Implementacién de iluminacion
4.4 Fase 4 - Implantacion Softscape:
e Preparacidn de sustratos especializados
e Plantacion de especies seleccionadas
e Instalacion de césped o cubresuelos
e Colocacion de elementos decorativos
4.5 Fase 5 - Puesta en Marcha:
e Pruebas de sistemas (riego, iluminacion)
e Ajustesy calibraciones finales
e Limpiezay entrega formal
e Capacitacion basica de mantenimiento

5. COMPOSICION PROPUESTA
5.1 Elementos de Disefio Propuestos:
5.1.1 Zonificacion:
e Areadeimpacto visual: Especies destacadas
e Zonade transicion: Vegetacion media
e Areaperimetral: Setos y borduras
e Punto focal central: Elemento escultérico o arbusto destacado
5.1.2 Esquema Vegetal:
e  Estructurales: 3-5 unidades (1.5-2.5 m altura)
e Complementarias: 8-12 unidades (0.8-1.5 m altura)
e Cubresuelos: 15-25 unidades (0.2-0.5 m altura)
e Rastreras: 10-15 unidades (cobertura suelo)
5.1.3 Especies Recomendadas:
e Focales: Ciprés limén, Photinia, Nandina
e Medias: Duranta, Lantana, Helechos
Bajas: Lippia, Verbena, Gazania
e Cubresuelos: Ophiopogon, Lampranthus
5.2 Materiales Constructivos:
5.2.1 Estructuras:
e Muros: Ladrillo tolete o piedra natural
e Senderos: Adoquin concreto o losa piedra
e Bordillos: Concreto premoldeado
5.2.2 Sistemas:
e Riego: Automatizado por goteo y aspersion
e |luminacién: LED 12V baja consumo
o Drenaje: Tuberia PVC con geotextil

6. CONTROL DE CALIDAD
6.1 Criterios de Aceptacion:
e Disefno: Cumplimiento planos ejecutivos
e Constructivo: Niveles y alineaciones £2 cm




e \Vegetal: 95% prendimiento inicial

e Funcional: Sistemas operativos 100%
6.2 Documentacion de Entrega:

e Planos "as built" actualizados

e Certificados de calidad de materiales

e Manual de mantenimiento vegetal

e Garantias por escrito

e Registro fotografico completo

7. MEDICION Y PAGO
7.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes del proyecto
7.2 El Valor Global Incluye:
e Honorarios de disefio profesional
e Todos los materiales especificados
e Mano de obra especializada
e Equiposy herramientas
e Pruebasy puesta en marcha
e (Garantiasy seguros
e (Gestion de residuos
e Utilidad e imprevistos

8. PRODUCTOS RECOMENDADOS
8.1 Plantas y Especies:
8.1.1 Viveros Premium:
e Vivero La Esmeralda: Plantas ornamentales certificadas
o Vivero El Otono: Especies nativas y adaptadas
e Jardin Botanico: Especies especializadas
8.1.2 Sustratos Especializados:
e Tierra negra certificada: La Pradera
e Mezcla para jardineras: 40% tierra, 30% organico, 20% arena, 10% perlita
e Mejoradores: Humus de lombriz, compost bogotano
8.2 Materiales Constructivos:
8.2.1 Pavimentos:
e Adoquines: Corona Urban o Argos EcoStone
e Losas piedra: Arenisca Cesar o Cuarcita Santander
e Gravillas: Marmol triturado o piedra bola
8.2.2 Sistemas de Riego:
e  Hunter: Aspersores Pro-spray, emisores MP Rotator
e Rain Bird: Series 1800, controladores ESP-TM2
8.2.3 lluminacién:
e Philips GardenLight: Luminarias LED 12V
e Kichler: Sistemas paisajisticos low voltage

10. GARANTIAS Y COMPROMISOS
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Disefo: Adecuacion al sitio 12 meses
e Construccioén: Estructuras 24 meses
e Plantacion: Prendimiento 6 meses (90%)
e Sistemas: Riego e iluminacién 12 meses




Las propuestas nuevas de urbanismo para las jardineras deberan incluir como minimo las siguientes
intervenciones:

item: 1.20.1 / Intervencién sobre jardinera principal modificando espacio

item: 1.20.2 / Intervencidén sobre jardinera frente a torre 2

item: 1.20.3 / Intervencidn sobre jardinera entre torre 2 y torre que se encuentra en uso actual de BBQ
item: 1.20.4 / Intervencion sobre BBQ principal

item: 1.21
LAVADO Y RESANE DE LADRILLO DE JARDINERA CON HIDROFUGANTE

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el lavado, resane y aplicacion de hidrofugante en ladrillos de jardineras del
Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando protecciéon contra humedad y recuperacion estética.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny diagndstico del estado del ladrillo
e Lavado profundo con hidrolavadora de baja presion
e Resane de juntasy grietas con mortero especializado
e Aplicacion de hidrofugante incoloro transpirable
e Limpieza finaly proteccién del area
e Pruebas de estanqueidad y absorcién
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reemplazo de ladrillos dafiados estructuralmente
e No incluye modificacion de estructuras existentes
e Noincluye trabajos en altura sin andamios

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Proceso de Lavado:
3.1.1 Preparacion de Superficie:
e Limpieza mecanica: Cepillado con cerdas de nylon
e Eliminacion de biogrowth: Aplicacién de biocida
e Lavado con hidrolavadora: Presién maxima 1000 PSI
e Secado natural: 24-48 horas segun condiciones climaticas
3.1.2 Resane de Juntas:
e Mortero de resane: Cemento, arenay aditivo hidrofugante
e Preparacion de juntas: Limpieza hasta 2 cm de profundidad
e Aplicacion: Llana de goma o boquilla especial
e Curado: Proteccién humeda por 72 horas
3.2 Aplicaciéon de Hidrofugante:
3.2.1 Caracteristicas del Producto:
e Tipo: Silano-siloxano o siliconas modificadas
e Transpirabilidad: Permite salida de vapor de agua
e Profundidad de penetracién: 5-15 mm
e Vida atil: 8-10 afios
o Efecto: Efecto perlante (beading)
3.2.2 Método de Aplicacion:




e Temperatura: 10°C - 30°C

e Humedad relativa: < 80%

e Aplicacidon: Brocha, rodillo o equipo airless
e Capas: 2 capas cruzadas

o Tiempo entre capas: 4-6 horas

4. PROCESO DE EJECUCION

4.1 Secuencia de Trabajo:

4.1.1 Preparacién y Lavado:
e Proteccion de areas adyacentes
e Aplicacién de biocida (si requiere)
e Lavado con hidrolavadora a 800-1000 PSI
e Secado inicial

4.1.2 Resane de Juntas:
e Preparacion de juntas (limpieza profunda)
e Mezclado de mortero de resane
e Aplicacion con herramientas especializadas
e Curado inicial

4.1.3 Aplicacién de Hidrofugante:
e \Verificacion de secado completo
e Aplicacion primera capa de hidrofugante
e Tiempo de secado 4-6 horas
e Aplicacién segunda capa
e Proteccion durante curado

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Limpieza: Superficie libre de polvo y contaminantes
e Resane: Juntas uniformesy compactas
Hidrofugante: Efecto perlante uniforme
e Estanqueidad: Prueba de agua satisfactoria
5.2 Pruebas de Control:
e Prueba de absorcién: Gota de agua sobre superficie
e Prueba de adherencia: Test de cinta adhesiva
e  Controlvisual: Uniformidad de aplicacién

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL DE ALTURA 50 cm (ml) - Por cada
franja de 50 cm de altura en el perimetro de la jardinera

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Hidrofugantes de Alta Performance:
7.1.1 Linea Sika:
e Sika® HydroProtect-80
o Silano-siloxano
o Penetraciéon profunda
o Vidautil 10 afos
e Sijka® ColorProtect




o Con proteccion UV
o Paraladrillos coloridos
7.1.2 Linea Mapei:
e Mapesil® AC
o Silicona modificada
o Altatranspirabilidad
o Efecto perlante duradero
7.1.3 Linea BASF:
e MasterProtect® H 700
o Hidrofugante incoloro
o Resistente a alcalis
o Parafachadas ventiladas
7.2 Morteros de Resane:
7.2.1 Mortero Hidrofugante:
e SikaTop®-107
o Con aditivo hidrofugante
o Alta adherencia
o Pararesanesfinos
e Mapefer® 1K
o Mortero tixotrépico
o Confibra de refuerzo
o Parajuntasy grietas
7.3 Equipos y Herramientas:
7.3.1 Equipos de Lavado:
e Hidrolavadora Karcher K5
o Presién regulable 500-1500 PSI
e Cepillos rotativos con cerdas de nylon
7.3.2 Equipos de Aplicacion:
e Brochas de cerda natural para hidrofugante
e Llanas de goma para resane
e Equipos de proteccién personal

9. CONDICIONES DE APLICACION
9.1 Condiciones Ambientales:
e Temperatura: 10°C - 30°C
e Humedad relativa: <80%
e Prevision de lluvia: 48 horas libres post-aplicacion
e Viento: <25 km/h durante aplicacién

10. GARANTIAS Y COMPROMISOS
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Hidrofugante: 5 afios contra pérdida de efecto
e Resane: 2 afios contra fisuramiento
e Mano de obra: 12 meses
10.2 Documentacion de Garantia:
e Certificados de productos utilizados
e Registro fotografico antes/después
e Condiciones de aplicacion documentadas




Item: 1.23
RETIRO DE JUEGOS INFANTILES SOBRE JARDINERAS

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para el retiro seguro y controlado de juegos infantiles instalados sobre jardineras
del Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando la integridad de las areas verdes y la seguridad durante el
proceso.

Para la jardinera principal se debera desmontar los siguientes elementos:




Para jardinera contigua a torre 5, se debera desmontar todo el parque infantil:

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny evaluacion del estado de los juegos
e Desmontaje controlado de estructuras
e Retiro de anclajesy cimentaciones
e (Cargaytransporte de materiales
e Disposicion final en sitio autorizado
o Nivelaciéony limpieza del area afectada
e Restauracion basica de la jardinera
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion mayor de jardineras
e Noincluye nuevo disefio de areas verdes
e Noincluye instalacion de nuevos juegos

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Tipos de Juegos a Retirar:




Tipo de Juego Complejidad Tiempo Estimado
Columpios simples Baja 2-3 horas
Resbaladero Media 3-4 horas
Trepatroncos Media 3-5horas
Estructura multiple Alta 4-6 horas
Casita infantil Alta 5-7 horas

3.2 Proceso de Retiro Controlado:
3.2.1 Fase de Evaluacion:
e Identificacién de tipo de anclajes
e Verificacion de estado estructural
e Planificacién de secuencia de desmontaje
e Delimitacion de area de trabajo
3.2.2 Fase de Desmontaje:
e Retiro de elementos mdviles (asientos, agarraderas)
e Corte controlado de estructuras (si requiere)
e Extraccion de anclajesy pernos
e Desensamble por componentes
3.2.3 Fase de Restauracion:
o Relleno de hoyos de cimentacion
e Nivelacién del terreno
e Limpieza de area afectada
e Disposicién de material vegetal afectado

4. EQUIPOS Y HERRAMIENTAS
4.1 Equipos de Desmontaje:
¢ Kit herramientas manuales: Llaves, destornilladores, alicates
e Equipo de corte: Sierra reciprocante, amoladora
e Equipo de elevaciéon: Gato hidraulico, palancas
o Herramientas de jardineria: Pala, pica, carretilla
4.2 Equipos de Seguridad:
e Proteccion personal: Casco, guantes, gafas, overol
e Senalizacion: Conos, cinta de delimitaciéon
e Comunicacidén: Radios para coordinaciéon
4.3 Equipos de Transporte:
e Vehiculo de carga: Camioén o volqueta seguiin volumen
o Elementos de sujecion: Cadenas, eslingas
e Proteccion de carga: Lona, redes de contencion

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Retiro completo: 100% de estructurasy anclajes
e Area limpia: Libre de residuos metalicos o plasticos




e Seguridad: Sin elementos peligrosos remanentes

o Documentacion: Certificado de disposicion final
5.2 Inspecciones:

e Previa: Registro fotografico del estado inicial

o Durante: Supervision de técnicas de desmontaje

e Final: Verificacién de limpieza y restauracion

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por cada juego infantil retirado
completamente

9. SEGURIDAD Y MEDIO AMBIENTE
9.1 Protocolos de Seguridad:
e Evaluacion de riesgos: Previo al inicio de trabajos
e Zonade exclusion: Delimitacidn perimetral
e Manejo de herramientas: Capacitacion especifica
e Proteccion de areas verdes: Minimizar impacto
9.2 Manejo Ambiental:
e Separacion de residuos: Metales, plasticos, maderas
e Disposicion final: Sitios autorizados por la SDA
o Documentacion: Manifiesto de transporte

10. GARANTIAS Y COMPROMISOS
10.1 Garantias Ofrecidas:

e Retiro completo: 30 dias por elementos remanentes

e Limpieza del area: 15 dias por deficiencias

e Seguridad del sitio: 60 dias por condiciones peligrosas
10.2 Documentacion de Entrega:

e Actade retiro completo

e Certificado de disposicién final

e Registro fotografico del proceso

e Garantia por escrito

Item: 1.23A
MEJORAMIENTO DE JUEGOS INFANTILES SOBRE JARDINERAS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el mejoramiento, reparacion y actualizacién de juegos infantiles existentes

sobre jardineras del Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando seguridad, funcionalidad y durabilidad.

Para juegos debera realizarse actividades de pintado y reemplazo de elementos dafiados:




e




2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidon detalladay diagndstico del estado actual
e Limpiezay desinfeccidon de estructuras
e Reparacion o reemplazo de componentes dafiados
e Aplicacion de pintura anticorrosiva y antideslizante
e Sustitucion de partes plasticas y metalicas desgastadas
e Instalacion de superficies de seguridad (caucho reciclado)
e Mejoramiento de anclajesy estabilizacién
e Pruebas de seguridad y funcionamiento
e Pintura final con colores atractivos y seguros
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reemplazo completo de juegos
e Noincluye modificacion de disefio estructural
e Noincluye ampliacidon de areas de juego

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Componentes a Mejorar:

Componente Estandar de Mejoramiento

Estructuras metalicas Limpieza chorro arena, pintura epdxica 3 capas
Partes plasticas Reemplazo con polietileno UV estabilizado
Sistemas de fijacion Tornilleria inoxidable A4 grado 316

Superficies de juego Caucho reciclado EPDM 40 mm espesor
Sistemas de seguridad Barreras, pasamanos, protecciones

3.2 Proceso de Mejoramiento:
3.2.1 Fase de Evaluacion:
e Verificacion de estabilidad y anclajes
e |dentificacién de componentes criticos
o Diagndstico de superficies de seguridad
3.2.2 Fase de Reparacion:
e  Sustitucién de elementos oxidados o quebrados
e Reparacién de soldaduras defectuosas
e Reemplazo de tornilleria corroida
e Instalacién de nuevas protecciones
3.2.3 Fase de Acabado:
e Aplicacion de pintura anticorrosiva
e Instalacion de superficies de seguridad
e Colocacién de elementos plasticos nuevos
e Pruebas finales de seguridad

4. MATERIALES Y PRODUCTOS
4.1 Pinturas y Recubrimientos:




4.1.1 Sistema Anticorrosivo:
e Primer epoxico: Sika® Corrotech o equivalente
e Pinturaintermedia: Acrilica de alto espesor
e Acabado final: Poliuretano alifatico antideslizante
4.1.2 Colores Recomendados:
e  Amarillo: Para elementos de alerta
e Azul/Verde: Para estructuras principales
e Rojo/Naranja: Para componentes moviles
4.2 Materiales Estructurales:
4.2.1 Elementos Metalicos:
e Tuberia estructural: ASTM A500 grado B
e Planchas: Acero al carbono laminado en frio
o Perfiles: Angularesy tubulares galvanizados
4.2.2 Componentes Plasticos:
e Polietileno de alta densidad: UV estabilizado
e Policarbonato: Para elementos transparentes
e PVC: Para mangosy agarraderas
4.3 Superficies de Seguridad:
4.3.1 Pisos de Seguridad:
e Caucho EPDM: Granulado 40 mm espesor
e Baldosas de caucho: 500x500x40 mm
e Pisos continuos: Colado in situ
4.3.2 Caracteristicas:
e Absorcion de impacto: HIC < 1000
e Espesorcritico: 300 mm caida 1.5 m
e Permeabilidad: Drenaje adecuado

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e  Estructural: Estabilidad total sin movimientos
e Superficies: Ausencia de aristas vivas o puntas
e Pintura: Adherencia 100%, ausencia de poros
e Seguridad: Cumplimiento norma NTC 6064
5.2 Pruebas Obligatorias:
e Prueba de estabilidad: Carga 150% diseno
e Prueba de impacto: Caida estandar desde altura maxima
e Prueba de funcionalidad: Operaciéon continua 100 ciclos

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por cada juego infantil mejorado
completamente
6.2 Criterios de Aceptacion:

e Mejoramiento completo: Todos los componentes especificados

e Certificacion de seguridad: Pruebas aprobadas

e Documentacion: Manual de mantenimiento entregado

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas y Recubrimientos:




7.1.1 Sistema Sika:

o Sika® Corrotech Primer: Epdxico anticorrosivo

o Sika® Dur 50: Acabado poliuretano antideslizante

e Sika® Deck Coating: Para superficies antideslizantes
7.1.2 Sistema Sherwin-Williams:

e Macropoxy 646: Primero epoxico

e Polane 650T: Acabado poliuretano

e Aquapon 35: Pintura base agua para exteriores
7.2 Componentes Estructurales:
7.2.1 Elementos Metalicos:

e Tuberia estructural: TUBOCARIBE o TUBOSA

e Tornilleria: Inoxidable importada grado 316

e Soldadura: Electrodos E7018 para acero estructural
7.2.2 Componentes Plasticos:

e Plasticos RYCSA: Polietileno de alta densidad

e Policarbonato: Makrolon o Lexan

e Caucho EPDM: Proveedores certificados ISO 9001
7.3 Equipos y Herramientas:
7.3.1 Equipos de Aplicacion:

e Equipos airless: Graco o Wagner

e Herramientas de soldadura: Lincoln Electric

e Equipos de sandblasting: Clemco o equivalente
7.3.2 Equipos de Seguridad:

e Andamios: Certificados ANSI

e Proteccion personal: 3M o MSA

e Senalizacion: Norma NTC 1461

9. SEGURIDAD Y NORMATIVAS
9.1 Normativas Aplicables:
e NTC 6064: Seguridad en juegos infantiles
e NTC 6065: Superficies de seguridad
e ASTM F1487: Estandar internacional juegos
9.2 Certificaciones Requeridas:
e Certificado de materiales: Libre de metales pesados
e Certificado de pinturas: No téxicas, base agua
e Certificado de instalacion: Por ingeniero civil

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Pinturayrecubrimientos: 36 meses
e  Estructura metalica: 24 meses
e Componentes plasticos: 18 meses
e Superficies de seguridad: 12 meses
10.2 Manual de Mantenimiento:
e Programa de inspeccidn trimestral
e Guiade limpiezay desinfeccion
e Especificaciones de repuestos
e Contactos de soporte técnico




item: 1.24
MANTENIMIENTO INTEGRAL DE CANCHAS MULTIPLES (FUTBOL/BASKETBALL/VOLEYBALL)

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el mantenimiento integral de canchas deportivas multiples del Conjunto
Residencial Avenida Parque, garantizando éptimas condiciones de juego, seguridad y durabilidad.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Limpiezay desinfeccidn profunda de superficies
e Reparacion de grietas y fisuras en pisos
e Pintura de demarcacionesy lineas de juego
e Ajustey nivelacion de equipos (aros, redes, postes)
e Impermeabilizaciény sellado de juntas
e Revision y mantenimiento de sistemas de drenaje
e Instalacion de componentes de seguridad
e Pruebas de funcionalidad y seguridad
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reemplazo de pisos completos
e Noincluye instalacién de nuevos equipos
e Noincluye modificacidén de estructuras existentes

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Mantenimiento por Tipo de Superficie:




Superficie Mantenimiento Especifico

Concreto Sellado de juntas, reparacion grietas
Sintético Cepillado, relleno de caucho
Poliuretano Limpieza quimica, resurfacado

3.2 Proceso de Mantenimiento Integral:
3.2.1 Fase de Limpieza:

e Barrido mecanicoy manual

e lLavado con hidrolavadora (1000-1500 PSI)

e Aplicacion de desinfectante deportivo

e Eliminacion de musgoy algas
3.2.2 Fase de Reparacion:

e |dentificacion y marcacion de dafios

e Preparacion de superficies (granallado si requiere)

e Aplicacion de materiales de reparacion

e Nivelaciony alisado
3.2.3 Fase de Pintura:

e Demarcacion segun normas deportivas
Aplicacién de pintura antideslizante
Tiempos de secado controlados
e Proteccion durante curado

4. MATERIALES Y PRODUCTOS
4.1 Pinturas y Recubrimientos:
4.1.1 Para Concreto:
e Pintura acrilica deportiva: Sika® Sport o equivalente
e Pintura epoxica: Para alta resistencia al desgaste
e Sellador acrilico: Proteccion UV y anti-hongos
4.1.2 Para Sintético:
e Pintura para canchas sintéticas: Especializada no toxica
e Relleno de caucho: Granulado SBR o EPDM
e Adhesivo para lineas: Poliuretano de dos componentes
4.2 Materiales de Reparacion:
4.2.1 Morteros Deportivos:
e Mortero de reparacion rapida: SikaTop®-107
o Nivelador autonivelante: SikaLevel®-125
o Sellador de juntas: Sikaflex®-11 FC
4.2.2 Impermeabilizantes:
e Membrana liquida: Sika®-1 o equivalente
e Sellador silano-siloxano: Para proteccién profunda
4.3 Equipos Deportivos:
4.3.1 Componentes a Mantener:
e Aros de basketball: Ajuste de alturay tension
o Redes de véley: Reemplazo y tensado
e Porterias de futbol: Estabilidad y fijacién
e Sistemas de iluminacion: Limpiezay ajuste




5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Planimetria: Nivelacion £ 3 mm/3 m
e Adherencia de pintura: 100% en prueba de cinta
e Funcionalidad: Equipos operativos y seguros
e Limpieza: Superficie libre de residuos
5.2 Pruebas Obligatorias:
e Prueba de deslizamiento: Pendiente < 2%
e Prueba de impacto: Para areas de caida
e Prueba de drenaje: Tiempo <5 minutos

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la METRO CUADRADO (m?) - Area total mantenida
6.2 Incluye por Metro Cuadrado:

e Limpiezay desinfeccion profunda

e Reparacioén de superficies

e Pintura de demarcaciones

e Mantenimiento de equipos

e Sellado e impermeabilizacion

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas Deportivas:
7.1.1 Linea Sika:
o Sika® SportFinish: Acrilica para exteriores
e Sika® SportLine: Epoxica para alta resistencia
e Sijka® SportSeal: Sellador transparente
7.1.2 Linea Mapei:
e Mapesport® PU: Poliuretana para canchas
e Mapesport® Acrylic: Acrilica multiusos
e Mapesport® Line: Para demarcaciones
7.2 Materiales de Reparacion:
7.2.1 Morteros Especializados:
o SikaTop®-107: Reparacién estructural
e MasterEmaco® T 1060: Tixotrépico rapido
e Mapecem?® Presto: Nivelacién rapida
7.2.2 Selladores e Impermeabilizantes:
o Sikaflex®-11 FC: Sellador elastomérico
e Sjka®-1: Impermeabilizante integral
e Mapeflex® PU 1K: Sellador de poliuretano
**7.3 Equipos y Herramientas:
7.3.1 Equipos de Limpieza:
e Hidrolavadoras: Karcher K5 o equivalente
e Barredoras mecanicas: Para areas extensas
e Aspiradores industriales: Para canchas sintéticas
7.3.2 Equipos de Aplicacion:
o Airless profesionales: Graco o Wagner
¢ Rodillos deportivos: Para lineas precisas




e Equipos de medicion: Niveles laser

9. NORMATIVAS Y ESTANDARES
9.1 Normativas Deportivas:
e NTC 6066: Canchas de baloncesto
e NTC 6067: Canchas de futbol
e  FIFA Quality: Para canchas de futbol
o FIBA Certification: Para baloncesto
9.2 Estandares de Seguridad:
e Resistencia al deslizamiento: Coeficiente > 0.5
e Absorciéon de impacto: HIC < 1000
o Niveles de iluminancia: 200-500 lux

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:

e Pinturay demarcaciones: 24 meses
Reparaciones estructurales: 18 meses
Sellados e impermeabilizaciones: 12 meses
e Funcionamiento equipos: 6 meses

item: 1.25
ADECUACION Y MANTENIMIENTO DE REDES ELECTRICAS EN JARDINERAS

1. OBJETO
Elconjunto esta requiere delmantenimientoy adecuacion de las redes eléctricas que se encuentran en las jardineras.
Al momento de la presente invitacidén no se cuenta con un levantamiento de las redes eléctricas que se encuentran
dentro de las jardineras, por lo que el contratista debera realizar este y
presentarlo a la interventoria con un informe detallado sobre su estado.
Adicionalmente el conjunto solicita el cambio de luminarias que actualmente
forman parte de la iluminacién de jardineras por luminarias solares con una
potencia minima de 50 W. El contratista debera considerar el cambio del
mastil y luminaria que incluya su panel solar.




item: 1.25.1
MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE REDES ELECTRICAS EN JARDINERAS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el mantenimiento y adecuacion de redes eléctricas en jardineras del Conjunto
Residencial Avenida Parque, garantizando seguridad eléctrica, funcionalidad y cumplimiento normativo RETIE.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny diagndstico completo del sistema eléctrico existente
e Pruebas de continuidad y aislamiento de circuitos
e Reemplazo de cablesy conductores deteriorados
e Instalacién de tuberia conduit nueva donde se requiera
e Sustitucion de cajas y gabinetes dafiados o corroidos
e Mejoramiento de puestas a tierra y sistema de aterramiento
e Instalacién de protecciones diferenciales y termomagnéticas
e Pruebas de funcionamiento y certificacion RETIE
e Capacitacion basica al personal de mantenimiento
2.2 Exclusiones:
e Noincluye ampliacién de la capacidad del sistema
e Noincluye instalacion de nuevos circuitos
e Noincluye modificacién del tablero principal

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Componentes Eléctricos a Intervenir:

Componente Especificacion Técnica Norma
Cables y Conductores THWN/LSZH 600V, calibre segun disefio NTC 2050

Tuberia Conduit PVC schedule 40, didmetro segun calculo RETIE
Cajas y Gabinetes NEMA 4X, IP66, acero inoxidable NTC 4552
Protecciones Breakermaker 10kA, diferencial 30mA |IEC 60898

Sistema Tierra Varilla copperweld 5/8"x2.4m, resistencia <25Q RETIE

3.2 Proceso de Mantenimiento Eléctrico:
3.2.1 Fase de Diagnéstico:
e Medicion de resistividad de tierra
e Prueba de continuidad de conductores
e Verificacion de aislamiento (megger)
e Analisis de cargasy capacidades
3.2.2 Fase de Intervencion:
e Retiro seguro de componentes obsoletos
e Instalacion de nuevos conductores y protecciones
e Mejoramiento del sistema de puesta a tierra




e Selladoy proteccidon de empalmes
3.2.3 Fase de Pruebas:
e Pruebaderigidez dieléctrica
e Medicién de resistencia de aislamiento
e Verificacidon de operacién de protecciones
e Certificacion final RETIE

4. MATERIALES Y PRODUCTOS
4.1 Conductores y Cables:
4.1.1 Cables de Potencia:
o THWN: Para alimentacion principal
e USE: Para alimentacion subterranea
e LSZH: Baja emisién de humosy halégenos
4.1.2 Cables de Control:
e Instrumentacion: Para sensoresy control
o Telefonia: Para sistemas de comunicacién
e Datos: Para sistemas de monitoreo
4.2 Protecciones y Dispositivos:
4.2.1 Interruptores:
e Termomagnéticos: Proteccion sobrecargay corto
o Diferenciales: Proteccién contra contactos indirectos
e Seccionadores: Para mantenimiento seguro
4.2.2 Accesorios:
e Conexiones: Tipo compresién o mecanicas
e Empalmes: Sellados termocontraibles
e Soportes: De acero inoxidable o plastico ingenieria
4.3 Equipos de Medicion y Prueba:
4.3.1 Instrumentacion:
e Multimetro digital: Fluke 87V o equivalente
e Megger: Medicidn resistencia aislamiento
e Telurémetro: Medicion resistencia tierra
e Analizador de redes: Para calidad de energia

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Continuidad: Resistencia < 0.5 Q en conductores
e Aislamiento: Resistencia> 100 MQ a 500VDC
e Tierra: Resistencia<25Q
e Protecciones: Tiempo actuacion < 0.4 segundos
5.2 Pruebas Obligatorias:
e Pruebaderigidez dieléctrica: 1500VAC por 1 minuto
e Prueba de continuidad: En todos los conductores
e Prueba de puesta a tierra: En todos los puntos
e Prueba de protecciones: Verificacidon funcionamiento

6. SEGURIDAD Y NORMATIVAS
6.1 Normativas Aplicables:
e RETIE: Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
e NTC 2050: Cédigo Eléctrico Colombiano
e NFPA 70: National Electrical Code
e |EC 60364: Instalaciones eléctricas en edificios




6.2 Equipos de Proteccion Personal:
e Guantes dieléctricos: Clase 00, 500V
e Gafas de seguridad: Proteccidn contra arco eléctrico
e Calzado dieléctrico: Aislante 18kV
e Herramientas aisladas: 1000V CAT Il

7. MEDICION Y PAGO
7.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes del mantenimiento eléctrico
7.2 El Valor Global Incluye:
e Diagndsticoy evaluacidon completa
e Todos los materiales eléctricos especificados
e Mano de obra especializada electricista
e Equipos de pruebay certificacion
e Gestién de permisosy certificados RETIE
e Garantiasy soporte técnico
e Utilidad e imprevistos

8. PRODUCTOS RECOMENDADOS
8.1 Conductores y Cables:
8.1.1 Marcas Nacionales:
e Cables CEN: Conductores THWN/LSZH
e Cables CONDUMEX: Cables de potencia
e Cables PRYSMIAN: Cables especializados
8.1.2 Marcas Internacionales:
e General Cable: Conductores USE/RHH
e Southwire: Cables para exteriores
e Nexans: Cables de media tension
8.2 Protecciones y Dispositivos:
8.2.1 Interruptores y Breakers:
e Schneider Electric: Breakermakery diferenciales
e Siemens: Dispositivos de proteccién
e ABB: Interruptores termomagnéticos
8.2.2 Accesorios y Conexiones:
e Burndy: Conexiones compresion
e Panduit: Accesorios de canalizacion
e 3M: Empalmesy sellos
8.3 Equipos de Medicién:
8.3.1 Instrumentacion de Prueba:
e  Fluke: Multimetros y analizadores
e Megger: Probadores de aislamiento
e AEMC: Telurémetros y analizadores

10. GARANTIAS Y CERTIFICACIONES
10.1 Garantias Ofrecidas:

e Materiales eléctricos: 24 meses

e Mano de obra e instalacion: 18 meses

e Sistema de puesta a tierra: 36 meses

e Certificacion RETIE: Vigencia del certificado
10.2 Documentacion de Entrega:

e Certificado de cumplimiento RETIE




e Planos eléctricos actualizados "as built"
e Manuales de operacién y mantenimiento
e Garantias de materiales y equipos
e Registro de pruebasy mediciones

item: 1.25.2
CAMBIO DE POSTES METALICOS POR MASTILES METALICOS CON SISTEMA SOLAR

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el reemplazo de postes metalicos existentes por mastiles metalicos de 3
metros con sistema de iluminacion solar autbnomo de 50W para el Conjunto Residencial Avenida Parque.

Para item 1.25.4 debe considerarse el cambio de luminarias existentes exteriores al conjunto por luminaria led con
panel solar.




2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Retiroydisposicidon de postes metalicos existentes
e Suministro de mastiles metalicos nuevos de 3 metros
e Instalacién de luminaria solar completa de 50W
e Excavacidny cimentacidon nueva para mastiles
e Cableadoy conexiones del sistema solar
e Puesta en marchay pruebas de funcionamiento
e Capacitacion basica de operacion
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion de pavimentos o jardineras
e Noincluye sistema de monitoreo centralizado
e Noincluye mantenimiento posterior a garantia

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Mastil Metalico:

Parametro Especificacion

Altura 3 metros

Material Acero galvanizado en caliente
Diametro 76 mm (3")

Espesor 3.5mm

Tratamiento superficial Galvanizado por inmersion ASTM A123
Base Plato de anclaje 300x300x10 mm
Color Gris oscuro o negro

3.2 Sistema de Iluminacion Solar:
3.2.1 Luminaria Solar:
e Potencia: 50W LED
e Temperatura color: 5000K - 6500K (luz dia)
e  Flujo luminoso: = 5000 lumenes
e Angulo de apertura: 120°
e Vida util LED: = 50,000 horas
3.2.2 Panel Solar:
e Potencia: 100W policristalino
e Eficiencia: 2 18%
e Marco: Aluminio anodizado
e Vidrio: Templado de alta transparencia
3.2.3 Bateria:
e Tipo: Litio-ferrofosfato (LiFePO4)




e Capacidad: 50Ah - 80Ah
e Voltaje: 12V DC
e Ciclos devida: = 2000 ciclos
e Temperatura operacion: -20°C a 60°C
3.2.4 Controlador:
e Tipo: MPPT (Maximum Power Point Tracking)
e Protecciones: Sobre carga, descarga profunda, corto circuito
e Funciones: Dusk to dawn, timer programable

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Retiro de Postes Existentes:
e Desconexiony retiro de luminarias existentes
e Corte de poste a nivel de suelo
e Extraccién de base de concreto
e Disposicion final de materiales
4.1.2 Instalacion de Nuevo Mastil:
e Excavacién para cimentacién (60x60x80 cm)
e Colado de concreto f'c=210 kg/cm?
e Instalacion de mastil con nivelacion
e Tiempo de fraguado (72 horas)
4.1.3 Montaje Sistema Solar:
e Instalacién de panel solar en parte superior
e Conexiéon de luminaria LED
e Instalacién de bateria en compartimento
e Cableadoy conexion de controlador
4.1.4 Pruebas y Puesta en Marcha:
e \Verificacion de carga del panel solar
e  Prueba de funcionamiento nocturno
e Ajuste de sensoresy temporizadores
e Capacitacion basica

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Nivelacion del mastil: +1° vertical
e Funcionamiento luminaria: = 10 horas autonomia
Carga del sistema: 100% en 6 horas de sol
o Estabilidad estructural: Sin vibraciones con viento 80 km/h
5.2 Pruebas Obligatorias:
e Prueba de autonomia: Funcionamiento continuo nocturno
e Prueba de carga: Del 0% al 100% en condiciones estandar
e Prueba de iluminacidon: Nivel luminico = 50 lux a 5 metros

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el UNIDAD (und) - Por cada luminaria solar completa
instalada
6.2 Incluye por Unidad:

e Maéstil metalico de 3 metros




e Luminaria solar de 50W completa
e Cimentaciény anclajes

e Mano de obra de instalacion

e Pruebasy puesta en marcha

e Garantias

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Mastiles y Estructuras:
7.1.1 Mastiles Galvanizados:
e Mastil Tubosa: Acero galvanizado 3"
e  Estructuras CEN: Postes para alumbrado
e Mastiles Incolser: Para energia solar
7.1.2 Accesorios:
e Plato de anclaje: Acero 300x300x10 mm
e Tornilleria: Acero inoxidable A4
e Herrajes: Para panel solary luminaria
7.2 Sistemas Solares:
7.2.1 Paneles Solares:
e Canadian Solar: 100W policristalino
e Jinko Solar: Panel 100W eficiencia 19.5%
e Trina Solar: Médulo 100W 12V
7.2.2 Luminarias LED Solares:
e  Philips SunStay: Sistema todo en uno
e Sistemas SolarOne: Luminaria 50W integrada
e KoSalLux: Luminaria solar con sensor
7.2.3 Baterias y Controladores:
e Baterias Pylontech: LiFePO4 50Ah
e Controladores Victron: MPPT 15A/100V
e Sistemas completo: Kits solares autbnomos

9. GARANTIAS Y CERTIFICACIONES

9.1 Garantias Ofrecidas:
e Mastil metalico: 60 meses contra corrosion
e Panel solar: 240 meses (80% eficiencia)
e Bateria LiFePO4: 60 meses
e Luminaria LED: 36 meses
e Mano de obra: 24 meses

9.2 Certificaciones Requeridas:
o Paneles solares: Certificacion IEC 61215
e Baterias LiFePO4: Certificacion UN38.3
e Luminarias LED: Certificacién IP65/IP66
e Controladores: Certificacion CE/RoHS

10. BENEFICIOS Y CONSIDERACIONES

10.1 Beneficios del Sistema Solar:
e Ahorro energético: 100% independiente de red eléctrica
e Bajo mantenimiento: Sin costos de energia mensuales
e Facilinstalacion: Sin tramites de conexion a red
e Amigable con ambiente: Cero emisiones de CO,

10.2 Consideraciones Técnicas:
e Ubicacion del panel: Orientacién norte (hemisferio sur)




e Sombras: Evitar obstrucciones entre 9am-3pm
e Mantenimiento: Limpieza panel cada 6 meses
e Monitoreo: Verificacion semanal de funcionamiento

Item: 1.25.3
CAMBIO DE LUMINARIAS EMBEBIDAS EN MUROS DE JARDINERAS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el reemplazo de luminarias existentes embebidas en muros de jardineras del
Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando funcionalidad, seguridad y estética.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Retiro seguro de luminarias existentes embebidas
e  Preparaciéony adecuacion de nichos en muros
e Suministro de nuevas luminarias LED embutidas
e Cableadoy conexiones eléctricas seguras
e Selladoy proteccién contra humedad
e Pruebas de funcionamiento y ajustes
e Limpieza final del area de trabajo
2.2 Exclusiones:
e Noincluye modificacion de nichos existentes
e Noincluye reparacion de muros dafnados
e Noincluye ampliacién del sistema eléctrico

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas de Luminarias Nuevas:

Parametro Especificacion Norma

Tipo LED embutido para exterior RETIE

Potencia 10W - 20W (equivalente 50W-100W incandescente) -




Parametro Especificacion Norma
Temperatura Color 2700K - 3000K (calido) -

Flujo Luminico 800 - 1600 lumenes -
Proteccion IP65 minimo (estanco polvoy chorros agua) IEC 60529
Material Aluminio inyectado, acero inoxidable -

Vida Util 230,000 horas -

3.2 Dimensiones y Montaje:
3.2.1 Medidas Estandar:
e Diametro exterior: 150 mm - 200 mm
e Profundidad: 80 mm - 120 mm
e Nichorequerido: 160 mm - 210 mm diametro
3.2.2 Sistema de Fijacion:
e Soporte regulable: Para diferentes espesores de muro
e Sellado: Junta de goma EPDM
e Anclajes: Tornilleria inoxidable A4

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Retiro de Luminaria Existente:
e Corte de energia del circuito
e Retiro de cubiertay elementos de fijacion
e Desconexion de terminales eléctricos
e  Extraccioén cuidadosa del cuerpo de la luminaria
e Evaluacion del estado del nichoy cableado
4.1.2 Preparacion del Nicho:
e Limpieza de cavidad existente
e Verificacidon de dimensiones
e Reparaciéon de bordes si es necesario
e Instalacién de caja de conexiones si requiere
4.1.3 Instalacion Nueva Luminaria:
e Conexidén de cables con bornes WAGO o similar
e Prueba de funcionamiento antes del embutido
e Colocacioén de junta de estanqueidad
e Fijacion con tornilleria inoxidable
e Ajuste de nivelaciéony orientacion
4.1.4 Sellado y Proteccion:
e Aplicacion de sellador silicona neutra perimetral
e Verificacion de estanqueidad
e Instalacién de proteccion contra insectos
e Limpieza de excedentes
4.1.5 Pruebas Finales:
e Verificacion de funcionamiento




e Mediciéon de temperatura de operacion
e Inspeccidnvisual de instalacién
e Documentacion fotografica

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Estanqueidad: Prueba de chorro agua sin filtraciones
e Nivelacion: +2° respecto al plano del muro
e Temperatura: < 60°C en régimen permanente
e lluminacion: Uniformidad = 0.7
5.2 Pruebas Obligatorios:
e Prueba dieléctrica: 1500V por 1 minuto
e Prueba de estanqueidad: IP65 verificada
e Prueba de continuidad: Circuito completo
e Prueba de polaridad: Correcta conexidon fase-neutro-tierra

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
UNIDAD (und) - Por cada luminaria embebida instalada y funcionando
6.2 Incluye por Unidad:
e Luminaria LED completa
e Materiales de instalacion y sellado
e Mano de obra especializada
e Pruebasy puestaen marcha
e Gestién de residuos de la luminaria retirada

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Luminarias Embutidas Exterior:
7.1.1 Gama Premium:
e Philips CorelLine Recessed
o IP65, 15W, 1350 lm, 3000K
o Diametro 185 mm, profundidad 95 mm
e Sylvania EcoLED Downlight
o IP66, 18W, 1500 lm, 2700K
o Diametro 200 mm, profundidad 110 mm
7.1.2 Gama Estandar:
e Ledvance Surface LED
o P65, 12W, 1050 lm, 3000K
o Diametro 175 mm, profundidad 85 mm
e Osram SubstiTUBE LED
o P65, 15W, 1200 lm, 2700K
o Diametro 190 mm, profundidad 100 mm
7.1.3 Gama Econdémica:
e Klein LED Embebido
o IP65, 10W, 800 lm, 3000K
o Diametro 160 mm, profundidad 80 mm
e Brilliantz Downlight Exterior
o P65, 12W, 1000 lm, 3000K
o Diametro 170 mm, profundidad 90 mm
7.2 Materiales de Instalacion:
7.2.1 Selladores y Adhesivos:




o Sikaflex®-11 FC: Sellador elastomérico

e Tremco® 830: Silicona neutra estructural

e 3M™ Marine Sealant: Sellador para exteriores
7.2.2 Conexiones Eléctricas:

e Bornes WAGO: Conexiones rapido y seguro

o Terminales Weidmiiller: Para conexiones permanentes

e Cinta aislante 3M: Cinta de calidad premium
7.2.3 Anclajes y Fijaciones:

e Tornilleria Bossard: Acero inoxidable A4

e Anclajes Fischer: Para mamposteria

e Soportes ajustables: Para diferentes espesores

9. SEGURIDAD Y NORMATIVAS
9.1 Normativas Aplicables:
e RETIE: Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
e NTC 2050: Cddigo Eléctrico Colombiano
e |EC 60598: Luminarias para exterior
e NTC 60079: Equipos para atmdsferas explosivas (si aplica)

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Luminaria LED: 36 meses
e Instalacidon eléctrica: 24 meses
e Sellado y estanqueidad: 12 meses
e Componentes electronicos: 24 meses

item: 1.26
ASEO GENERAL DE OBRA PARA ENTREGA FINAL

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para el aseo general integral de la obra del Conjunto Residencial Avenida Parque,
incluyendo retiro y disposicion de residuos, limpieza profunday preparacion para entrega final.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Limpieza general de todas las areas de la obra
e Retiroy clasificaciéon de residuos de construccién
o Disposicion final de material organico e inorganico
e Lavadoy limpieza de pisos, paredesy techos
e Limpieza de vidriosy superficies acristaladas
e Aseo de dreas comunesy zonas verdes
e Desinfecciéon de bafiosy areas sanitarias
e Limpieza de sistemas eléctricos y de iluminacién
e Retiro de elementos temporales de obra
e Inspecciodn finaly certificacion de limpieza
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacién de dafios estructurales
e Noincluye pintura o acabados nuevos
e Noincluye mantenimiento de jardines establecidos




3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Niveles de Limpieza Requeridos:

Area Nivel de Limpieza Estandar
Pisos Libre de polvo, manchasy residuos NTC 6001
Paredes Sin polvo, huellas o salpicaduras -
Vidrios Transparente, sin manchas o rayones -
Sanitarios Desinfectado, sin olores NTC 5127
Areas Verdes Libre de escombros y material extraio -

3.2 Proceso de Aseo General:
3.2.1 Fase 1 - Retiro de Residuos:
e (Clasificacién de residuos (organico, inorganico, peligroso)
Cargay transporte a sitios autorizados
e Manejo especial de materiales peligrosos
e Documentacién de disposicion final
3.2.2 Fase 2 - Limpieza Profunda:
e Barridoyrecoleccion de polvo y particulas
e Lavado de pisos con equipos especializados
e Limpieza de paredesy techos
e Desinfeccion de areas sanitarias
3.2.3 Fase 3 - Acabados y Pulidos:
e Limpieza de vidriosy superficies acristaladas
o Pulido de pisos y superficies metalicas
e Aplicacion de productos protectores
e Verificacion final de estandares

8. MEDICION Y PAGO
8.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes del aseo general
8.2 El Valor Global Incluye:
e Mano de obra de todas las cuadrillas
e Todos los productos de limpieza necesarios
e Alquiler de equipos y maquinaria
e Transportey disposicion de residuos
e (Gestion de permisos y documentacioén
e  Supervisiony control de calidad
e Utilidad e imprevistos




ESPECIFICACIONES TECNICAS INTERVENCIONES EN PRIMER SOTANO

item: 2.2
SELLO DE JUNTAS DE SIFONES 4" EN CUBIERTA DEL SOTANO 1 CON SIKAFLEX

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para el sellado perimetral de sifones de 4" ubicados en la cubierta del Sétano 1
del Conjunto Residencial Avenida Parque, utilizando corddn de Sikaflex para garantizar estanqueidad total contra
filtraciones.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny diagndstico del estado actual de juntas perimetrales
e Limpieza profunda del perimetro del sifén 4"
e Preparacion de superficies de concretoy PVC
e Aplicacion de primer de adherencia especifico
e Instalacion de backer rod de soporte
e Aplicacion de corddn de Sikaflex perimetral
e Perfilado y acabado profesional del sellante
e Pruebas de estanqueidad con agua
e Limpieza final del area de trabajo
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion del sifén o tuberias
e Noincluye reemplazo de sifones dafiados
e Noincluye modificacién de la losa estructural

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas del Sikaflex:

Parametro Especificacion Sikaflex®-11 FC Norma

Tipo Poliuretano monocomponente ASTM C920




Parametro Especificacion Sikaflex®-11 FC Norma
Movimiento +25% ASTM C719
Elongacion 2 400% ASTM C1135
Dureza 35 Shore A ASTM C661
Adherencia > 1.4 N/mm? ASTM C794
Concreto
Adherencia PVC 21.2N/mm? ASTM C794
Vida Util 20+ afios -
Color Gris -

3.2 Geometria de Aplicacion para Siféon 4":
3.2.1 Configuracion de Junta:

e Diametro sifén: 4" (100 mm)

e Anchodejunta: 15-20 mm

e Profundidad de sellante: 8-10 mm

e Perimetro a sellar: ® 314 mm por sifén

e Backerrod: 20 mm didmetro
3.2.2 Calculo de Material por Sifén:
Volumen Sikaflex = Perimetro x Ancho x Profundidad
Volumen =314 mm x 15 mm x 8 mm = 37,680 mm®=~0.0377 L
Considerando pérdidas: 0.05 L por sifén

4. PROCESO DE INSTALACION
4.1 Secuencia de Ejecucion:
4.1.1 Preparacion de Superficies:
e Limpieza mecanica: Cepillo de acero en concretoy PVC
o Desengrasante: Aplicacion de Sika® Cleaner-205
Soplado: Aire comprimido libre de aceite
Lijado: Superficie de PVC para mejor adherencia
e Verificacion: Humedad superficial < 4%
4.1.2 Instalacion Backer Rod:
e Seleccion: Backer rod @ 20 mm (25% mas ancho que junta)
e Instalacidon: Profundidad constante 8 mm desde superficie
e Compresion: 25-30% del didmetro original
e Verificacion: Contacto completo y continuo
4.1.3 Aplicacion de Primer:
e  Producto: SikaPrimer®-3 para concretoy PVC
e Aplicacién: Brocha de cerda natural
e Cobertura: Total en ambas caras de la junta
e Secado: 2-4 horas segun condiciones
4.1.4 Aplicacion Sikaflex:




e Bogquilla: Corte a 45° seglin ancho de junta

e Aplicaciodn: Pistola de cartucho, movimiento continuo

e Velocidad: Constante para cordén uniforme

e Presion: Mantener constante durante aplicacién

e Perfilado: Herramienta de acabado concavo

e Limpieza: Eliminacion inmediata de excedentes
4.1.5 Curado y Proteccion:

o Tiempo curado superficial: 6-8 horas

e Tiempo curado total: 24-48 horas

e Proteccion: Delimitacion area, evitar pisoteo

e Control: Temperatura 15-30°C, humedad <80%

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: 2 90% contacto con sustrato (prueba peel test)
o Perfil: Concavo uniforme alrededor de todo el perimetro
e Continuidad: Corddn sin interrupciones o burbujas
Estanqueidad: Cero filtraciones en prueba de 24 horas
e Limpieza: Libre de excedentes en sifény losa
5.2 Pruebas Obligatorias:
e Prueba de adherencia: A los 7 dias en 10% de sifones
e Prueba de estanqueidad: Charco de agua 24 horas por sector
e Control dimensional: Calibrador en 100% de juntas
e Inspeccionvisual: 100% de los sifones sellados

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por cada sifén de 4" completamente
sellado
6.2 Criterios de Mediciones parciales y Aceptacion:

e Sifén estandar 4" (100 mm): 1 unidad

e Sellado completo 360° alrededor del sifén

e Prueba de estanqueidad aprobada

o Documentacion fotografica del proceso

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sellante Principal:
7.1.1 Sikaflex®-11 FC:
e Presentacion: Cartucho 300 ml
¢ Rendimiento: 5-6 sifones por cartucho
e Color: Gris
e Tiempo manipulacion: 20-25 minutos
e Tiempo curado: 24-48 horas
7.2 Materiales de Preparacion:
7.2.1 Primers:
e SikaPrimer®-3:
o ParaconcretoyPVC
o Mejora adherencia hasta 50%
o Secado rapido (2-4 horas)




7.2.2 Backer Rods:

e Sika® Backer Rod @ 20 mm:

o Polietileno de celda cerrada
o Alta compresibilidad
o No absorbe humedad

7.2.3 Limpiadores:

e Sika® Cleaner-205:

o Desengrasante profesional
o Nodejaresiduos
o Compatible con Sikaflex
**7.3 Equipos y Herramientas:
7.3.1 Herramientas de Aplicacion:

e Pistola de cartucho: Manual o neumatica

e Bogquillas desechables: Varios tamanos

e Espatulas de perfilado: Para acabado céoncavo

e Herramientas de limpieza: Cepillos, espatulas
7.3.2 Equipos de Seguridad:

e Guantes de nitrilo: Resistencia a quimicos
Gafas de seguridad: Proteccion ocular
Mascarilla: Para vapores de primer
Ropa de trabajo: Overol desechable

9. CONDICIONES DE APLICACION
9.1 Condiciones Ambientales S6tano 1:
e Temperaturaideal: 15°C - 30°C
o Humedad relativa maxima: 80%
e Ventilacion: Minima 2 renovaciones/hora
e |luminacién: Minimo 200 lux en area de trabajo

10. GARANTIAS Y COMPROMISOS
10.1 Garantias Ofrecidas:
o Sikaflex: 60 meses contra pérdida de elasticidad
e Estanqueidad: 36 meses contra filtraciones
e Adherencia: 24 meses contra desprendimientos
e Mano de obra: 12 meses
10.2 Documentacion de Entrega:
e Certificados de productos Sikaflex
e Registro fotografico antes/después
e Actas de prueba de estanqueidad
e Manual de mantenimiento

Item: 2.3
REPARACION DE STEEL DECK EN PLACA DE CUBIERTA SOTANO 1 - TORRE 5 (PUNTO CRiTICO)

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para la reparacién estructural del steel deck en la placa de cubierta del Sétano 1
en proximidad a la Torre 5, incluyendo demolicién controlada, refuerzo estructural y reconstruccién con concreto
premezclado de alta resistencia.




2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Demolicién controlada de placa existente en mal estado
e Inspeccidny oscultamiento del steel deck subyacente
e Preparacidony limpieza de superficies
e Instalacion de malla electrosoldada de refuerzo
e Colocacion de anclajes de conexién a placa existente
e Suministroy colocacion de concreto premezclado 3500 psi
e Aplicacion de aditivo impermeabilizante integral
e Sistema de bombeo de concreto para colocacion
e Curado controlado y proteccién
e Pruebas de calidad y resistencia
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacién de steel deck estructural
e No incluye modificacion de columnas o vigas
e Noincluye instalacion de nuevos sistemas de drenaje

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Materiales de Reparacion:

Material Especificacion

Norma

Concreto Premezclado f'c=3500 psi, Slump 8+2 cm

NTC 121, NTC 174, NTC 1377

Malla Electrosoldada 6x6-10/10, 3 4.2 mm

NTC 2289, ASTM A185

Anclajes Epodxicos Hilti HIT-RE 500 o equivalente ICC-ES ESR
Aditivo Impermeabilizante Sika®-1 o Xypex Concentrate ASTM C494
)Acero de Refuerzo Grado 60, fy=4200 kg/cm2 NTC 2289

3.2 Sistema Constructivo:
3.2.1 Configuracion de Reparacion:
e Espesor placa nueva: Igual al existente (minimo 10 cm)
e Solape con placa existente: Minimo 30 cm
Anclajes de conexién: Cada 30 cm en perimetro
¢ Malla electrosoldada: Centrada en espesor de placa
3.2.2 Secuencia Constructiva:
1. Demolicion controlada del area dafiada
Preparacion del steel deck existente
Instalacién de anclajes perimetrales
Colocacion de malla electrosoldada
Vaciado de concreto premezclado
Curado y protecciéon

2NN Sl

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Demolicion Controlada:
e Delimitacion exacta del area a intervenir




e Corte con disco diamantado en perimetro

e Retiro manual de concreto dafiado

e Limpieza con hidrolavadora a 1500 PSI

e Inspeccidn del steel deck expuesto
4.2 Preparacion de Steel Deck:

e Limpieza mecanica con cepillo de acero

e Aplicacién de primer anticorrosivo si requiere

e Verificacion de integridad estructural

e Reparacion puntual de steel deck si necesario
4.3 Instalacion de Refuerzos:

e Anclajes epoxicos: Hilti HIT-RE 500

o Profundidad anclaje: 8-10 veces diametro

e Separacion: 30 cm en todo el perimetro

e Malla electrosoldada: Traslape minimo 15 cm
4.4 Vaciado de Concreto:

e Concreto premezclado: f'c=3500 psi

e Sistema de bombeo: Estacionario o pluma

e Colocacion: Desde un extremo hacia el otro

e Compactacion: Vibrador de inmersion

o Nivelacion: Regla metalica vibratoria
4.5 Curado y Protecciodn:

e Curado humedo: Lamina de polietileno 7 dias

e Proteccion: Delimitacion y sefializacion

e Tiempo de descimbre: 14 dias minimo

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Ensayos de Control:
e Concreto: Probetas cilindricas 7y 28 dias
e Slump test: En cada camion
e Temperatura: 10°C - 30°C durante vaciado
e Espesor: Verificaciéon con calibrador
5.2 Criterios de Aceptacion:
o Resistencia concreto: = 3500 psi a 28 dias
e Adherencia anclajes: = Valor especificado por fabricante
e Nivelacion: 5 mm/3 m
Estanqueidad: Prueba de agua 24 horas sin filtraciones

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
Esta actividad se pagara por precio unitario con unidad por METRO CUADRADO (m?) - Area real reparada de
placa de concreto
6.2 Incluye por Metro Cuadrado:
e Demoliciény retiro de material existente
e Todos los materiales especificados
e Mano de obra especializada
e Equiposy herramientas
e Pruebas de control de calidad

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Concreto Premezclado:
e Argos: Concreto 3500 psi con aditivo impermeabilizante




e Cemex: Concreto estructural con tecnologia Hidratium

e Holcim: Concreto de alta resistencia temprana
7.2 Materiales de Refuerzo:

e Malla electrosoldada: ACESCO 6x6-10/10

e Anclajes epoxicos: Hilti HIT-RE 500

e Aditivo impermeabilizante: Sika®-1 o Xypex Concentrate
7.3 Equipos Especializados:

e Bomba de concreto: Schwing o Putzmeister

e Vibradores de concreto: Wacker Neuson o Atlas Copco

e Equipos de corte: Hilti o DeWalt con disco diamantado

9. CONSIDERACIONES ESPECIALES TORRE 5
9.1 Factores Criticos:
e Proximidad a estructura de Torre 5: Monitoreo de vibraciones
e Proteccion de instalaciones existentes: Electricidad, fontaneria
e Secuencia constructiva: Coordinacién con otras actividades
e Control de calidad reforzado: Muestreo adicional de concreto
9.2 Medidas de Seguridad:
e Andamios certificados: Para trabajos en altura
e Proteccion perimetral: Barreras fisicas y sefializacion
e Monitoreo estructural: Durante y después de la reparacién
e Plan de emergencias: Especifico para el area critica

10. GARANTIAS Y CERTIFICACIONES
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Concreto: 10 afios contra defectos de fabricacién
e Estanqueidad: 5 afos contra filtraciones
e Anclajes estructurales: 3 afios
e Manode obra: 2 afios
10.2 Documentacion Requerida:
e Certificados de concreto premezclado
e Reportes de ensayos de laboratorio
e Planos de reparacioén "as built"
e Certificado de cumplimiento estructural

Item: 2.4
MANTENIMIENTO Y RECUPERACION DE STEEL DECK EN PLACA DE CUBIERTA SOTANO 1

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para el mantenimiento y recuperacién integral del steel deck que conforma la
placa de cubierta del S6tano 1, incluyendo retiro de ldminas de cubrimiento, tratamiento anticorrosivo y proteccion
del sistema estructural.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Retiro completo de ldminas existentes que cubren el steel deck
e Inspeccidny evaluacion del estado del steel deck expuesto
e Limpiezay preparacion de superficies metdlicas
e Tratamiento anticorrosivo con productos especializados




e Aplicacién de pintura de proteccion epoxica
e Instalacién de nuevo sistema de proteccion superficial
e Pruebas de adherenciay espesor de pintura
o Disposicidn final de materiales retirados
e Limpiezay entrega del area intervenida
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion estructural del steel deck
e Noincluye reemplazo de laminas de acero dafiadas
e No incluye modificacion del sistema estructural

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Proceso de Recuperacion:
3.1.1 Retiro de Laminas Existentes:
e Método: Desmontaje controlado sin dafar steel deck
e Herramientas: Equipos de corte y desmontaje especializados
e Secuencia: Sectorizacién por areas de 10 m*
e Disposicidn: Clasificacidn y retiro de materiales
3.1.2 Evaluacion del Steel Deck:
e Inspeccionvisual: Deteccién de corrosiony dafios
e Medicion de espesores: Ultrasonido en puntos criticos
o Documentacion: Registro fotografico y reporte de estado
3.1.3 Preparacion de Superficie:
e Limpieza mecanica: Chorro de arena grado SA 2.5
e Desengrasante: Aplicacién de solvente especializado
o Perfil de anclaje: 50-75 micras (Rugosidad superficial)
3.2 Sistema de Proteccion Anticorrosiva:

Capa Producto Espesor Seco Norma
Primer Epoxico Sika® CorroProtect 810 75-100 pm ASTM D1654
Capa Intermedia Sika® CorroShield 290 125-150 ym ISO 12944
Acabado Final Sika® Dur 50 50-75 um ASTM D4060
Espesor Total 250-325 pm - -

4. PROCESO DE EJECUCION

4.1 Secuencia de Trabajo:

4.1.1 Fase 1 - Retiro y Preparacion:
e Delimitaciény sefializacion de areas de trabajo
e Retiro sistematico de laminas de cubrimiento
e Clasificaciony disposicion de materiales retirados
e Limpiezainicial con barredora industrial

4.1.2 Fase 2 - Limpieza Profunda:
e Aplicacion de desengrasante industrial
e Limpieza con chorro de arena (grado SA 2.5)
e Soplado con aire comprimido libre de aceite
e Inspecciény medicion de superficies




4.1.3 Fase 3 - Proteccion Anticorrosiva:
e Aplicacién de primer epoéxico zinc-rich
e Tiempo de secado entre capas (4-6 horas)
e Aplicacién de capa intermedia epoxica
e Aplicacién de acabado final poliuretano
e Control de espesores por capa

4.1.4 Fase 4 - Pruebas y Entrega:
e Pruebas de adherencia
e Medicion de espesores con calibrador
e Inspeccidn visual final
e Limpiezay entrega del drea

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: = 3.5 MPa (prueba de traccion)
e Espesortotal: 250-325 um
e Perfil de anclaje: 50-75 pm
e  Cubrimiento: 100% sin poros o discontinuidades
5.2 Ensayos Obligatorios:
e Prueba de adherencia: En 5 puntos por cada 100 m®
e Controlde espesores: 10 mediciones por cada 50 m?
e Inspeccionvisual: 100% de la superficie tratada

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
Esta actividad se pagara por precio unitario con unidad por METRO CUADRADO (m?) - Area real de steel deck
tratada
6.2 Incluye por Metro Cuadrado:
e Retiroydisposicidon de laminas existentes
e Todos los materiales de proteccién anticorrosiva
e Mano de obra especializada
e Equiposy herramientas
e Pruebas de control de calidad

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sistema Anticorrosivo:
7.1.1 Linea Sika:
e Sjka® Cleaner-205: Desengrasante profesional
e Sika® CorroProtect 810: Primer epdxico zinc-rich
e Sika® CorroShield 290: Epdxico de alta build
e Sika® Dur 50: Acabado poliuretano alifatico
7.1.2 Linea Sherwin-Williams:
e Macropoxy 646: Primer epdxico
e Polyglass 675: Capa intermedia
e Polane 650T: Acabado poliuretano
7.1.3 Linea Internacional:
e Jotun Jotamastic 87: Primer epdxico
e Hempel Hempadur 45148: Sistema epodxico
e PPG Amercoat 385: Acabado de alto desempeio
**7.2 Equipos y Herramientas:
7.2.1 Equipos de Limpieza:




e Equipo de sandblasting: Clemco o equivalente
e Hidrolavadoras industriales: Karcher HD series
e Aspiradoras para polvo: Nilfisk o equivalente
7.2.2 Equipos de Aplicacion:
e Equipos airless: Graco o Wagner profesionales
e Equipos de medicidén: Calibradores de espesor
e Herramientas de retiro: Para desmontaje de laminas

9. SEGURIDAD Y MEDIO AMBIENTE
9.1 Equipos de Proteccion Personal:
o Respiratorios: Para vapores organicos y particulas
e Trajes de proteccion: Tyvek para pintura
e  Guantes: Nitrilo para quimicos
e Proteccion ocular: Gafas de seguridad selladas
9.2 Manejo Ambiental:
e Contencion de residuos: Lona de polietileno
e Disposicion de laminas: Sitio autorizado
e Manejo de quimicos: Segun fichas técnicas
e Ventilaciéon: Minimo 4 renovaciones/hora

10. GARANTIAS Y CERTIFICACIONES
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Sistema anticorrosivo: 60 meses
e Adherencia: 36 meses
e Mano de obra: 24 meses
e Espesorde pintura: 12 meses
10.2 Documentacion de Entrega:
e (Certificados de productos utilizados
e Reportes de control de espesores
e Registro fotografico del proceso
e Manual de mantenimiento preventivo

Item: 2.5
IMPERMEABILIZACION INTERNA DE MUROS PARA DEPOSITOS

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para la impermeabilizacion interna de muros en depdsitos del Conjunto
Residencial Avenida Parque, garantizando estanqueidad total, resistencia a presion hidrostatica y durabilidad en
condiciones de humedad constante.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny preparacion de superficies de muros
e Sellado de grietas, fisurasy juntas de construccion
e Aplicacion de imprimante de alta adherencia
e Instalacién de sistema de impermeabilizacién por capas
e Refuerzo en esquinasy puntos criticos
e Pruebas de estanqueidady control de calidad
e Limpieza finaly proteccidn de superficies




e Incluye reparacién estructural de muros
e incluye reparacion de techos
2.2 Exclusiones:
e Noincluye instalacion de sistemas de drenaje

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Sistema de Impermeabilizacion:

Capa Producto Espesor Aplicacion

Imprimante Sika® Primer-3 0.1-0.2 mm Rodillo o brocha

Capa 1-Base Sika®-1 Mix o Xypex Concentrate 1.0-1.5mm Llana metalica

Capa 2 - Refuerzo Con malla de fibra de vidrio - Incrustado en capa base
Capa 3 - Acabado SikaTop®-107 o equivalente 1.5-2.0 mm Llana de acero

Espesor Total 2.6-3.7 mm - -

3.2 Preparacion de Superficies:
3.2.1 Condiciones de Aplicacion:
¢ Humedad maxima: 4% en superficie
e Temperatura: 10°C - 35°C
e Limpieza: SA 1 (Limpieza mecanica)
e Rugosidad: Superficie con perfil de anclaje
3.2.2 Tratamiento de Juntas:
e Grietas > 0.5 mm: Corte en "V" y relleno con mortero
e Juntas de construccidn: Sellado con material elastomérico
e Esquinas: Refuerzo con malla de fibra de vidrio

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Preparacion:
e Limpieza mecanica con cepillo de acero
e Lavado con hidrolavadora (1000 PSI maximo)
e Sellado de grietas y fisuras existentes
o Nivelacion de superficies irregulares
e Secado natural o forzado
4.1.2 Fase 2 - Imprimacién:
e Aplicacion de imprimante Sika® Primer-3
e Tiempo de secado: 4-6 horas
e Verificacion de cubrimiento total
4.1.3 Fase 3 - Capa Base:
e Mezcla de Sika®-1 Mix con agua (relacion 4:1)
e Aplicacién con llana metalica dentada
e Incrustacion de malla de fibra en esquinas
e Tiempo de secado: 12-18 horas
4.1.4 Fase 4 - Capa de Acabado:




e Aplicacion de SikaTop®-107
e Alisado con llana de acero inoxidable
e Curado humedo por 72 horas
e  Proteccién contra trafico
4.1.5 Fase 5 - Pruebas:
e Prueba de estanqueidad con agua
e Control de adherenciay espesores
e Inspeccidnvisual final

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Estanqueidad: Cero filtraciones en 24 horas
e Adherencia: 2 1.5 N/mm?®
e Espesor: 2.6-3.7 mm (tolerancia +0.3 mm)
e Continuidad: Sin poros o discontinuidades
5.2 Ensayos Obligatorios:
e Prueba de estanqueidad: Charco de agua por 24 horas
e Control de espesores: Calibrador ultrasénico
e Pruebade adherencia: Método de traccion directa

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la METRO CUADRADO (mz) - Area real impermeabilizada
6.2 Incluye por Metro Cuadrado para Mediciones parciales:

e  Preparacion de superficies

e Todos los materiales especificados

e Mano de obra especializada

e Pruebasde control de calidad

e Limpiezay proteccion

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sistemas de Impermeabilizacion:
7.1.1 Tecnologia Cristalina:
e Xypex Concentrate:
o Penetracién hasta 30 cm
o Autosanado de microfisuras
o Vida util 50+ afios
e  Kryton Krystol T1/T2:
o Sistema de cristalizacién
o Resistencia a presion hidrostatica
o Aprobado para agua potable
7.1.2 Sistemas Cementicios:
e Sika®-1 Mix:
o Aditivo integral hidrofugante
o Facilaplicacion
o Bajo costo mantenimiento
e ParexProof M100:
o Membrana cementicia flexible
o Puente de fisuras hasta 2 mm




o Parainterior/exterior
7.1.3 Sistemas Flexibles:
e SikaTop®-107:
o Mortero flexible bicomponente
o Alta adherencia
o Resistente a salesy sulfatos
e Mapelastic® Smart:
o Membrana flexible
o Aplicacion en capa delgada
o Para alta movilidad estructural
7.2 Materiales Complementarios:
7.2.1 Mallas de Refuerzo:
e SikaWrap®-230: Fibra de vidrio
e MasterMesh® 100: Malla electrosoldada
e Mapegrid G220: Geotextil de refuerzo
7.2.2 Selladores:
o Sikaflex®-11 FC: Para juntas perimetrales
e Mapeflex® PU 1K: Sellador elastomérico

9. CONDICIONES DE APLICACION
9.1 Requisitos Técnicos:
e Preparacion superficial: Limpieza SA 1 minimo
e Humedad relativa: < 85%
e Temperatura ambiente: 10°C - 35°C
e Ventilaciéon: Minimo 2 renovaciones/hora
9.2 Tiempos de Ejecucion:
e Curado: 72 horas minimo
e Pruebas: 24 horas por sector

10. GARANTIAS Y CERTIFICACIONES
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Sistema Xypex: 120 meses
e Sistemas cementicios: 60 meses
e Adherencia: 36 meses
e Mano de obra: 24 meses
10.2 Certificaciones:
o Xypex: NSF/ANSI 61 para agua potable
e Sika: Normas ASTM e ISO
e  Kryton: Certificacion internacional




item: 2.6
INTERVENCION Y RECUPERACION DE DEPOSITOS AFECTADOS POR INFILTRACIONES - SOTANO 1

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la intervencion integral y recuperacion de depdsitos en Sétano 1 afectados
por infiltraciones, incluyendo tratamiento antihumedad, impermeabilizacidn y enchape de murosy pisos.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Diagndsticoy evaluacion de dafos por infiltraciones
e Demoliciény retiro de materiales afectados
e Tratamiento antihumedad y control de filtraciones
e Impermeabilizacién integral de murosy pisos
e Nivelaciony preparacion de superficies
e Suministro e instalacién de enchape cerdmico
e Juntasy sellados perimetrales
e Pruebas de estanqueidad final
e Limpiezay desinfeccion del area
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion de estructuras principales
e Noincluye instalacion de nuevos sistemas de drenaje
e Noincluye modificacion de instalaciones eléctricas o hidraulicas

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Sistema Integral de Recuperacion:

Etapa Actividad Productos Espesor

1. Demolicién Retiro materiales afectados - -

2. Tratamiento Humedad Barrera antihumedad Sika®-1, Xypex 2-3mm

3. Impermeabilizacion Membrana liquida/pulverizada Sika® Tanking, Mapelastic 1.5-2.0 mm
4. Nivelacion Mortero autonivelante SikalLevel, Mapei Nivplan 3-5cm

5. Enchape Ceramica antideslizante Porcelanato 60x60 cm 8-10 mm

3.2 Especificaciones de Materiales:
3.2.1 Enchape para Muros:
e Tipo: Gres porcelanico antideslizante
e Formato: 30x60 cm o0 60x60 cm
e Absorcién de agua: < 0.5%
e Resistencia al desgaste: PEI IV-V
e Acabado: Mate o semimate
3.2.2 Enchape para Pisos:
e Tipo: Gres porcelanico antideslizante
e Formato: 60x60 cm
e Resistencia al deslizamiento: R10-R11




e Absorcion de agua: < 0.5%
e Espesor: 9-10 mm

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Diagndstico y Demolicion:
e Evaluacioén de dafos por infiltraciones
e Delimitacion de areas afectadas
e Demolicion controlada de enchapes existentes
e Retiro de morteros y materiales contaminados
e Limpieza profunda con hidrolavadora
4.1.2 Fase 2 - Tratamiento Antihumedad:
e Aplicacion de biocida para eliminar hongos
e Secado forzado con equipos especializados
e Aplicacion de imprimante antihumedad
e Sellado de grietas y fisuras
e Impermeabilizacién con membrana liquida
4.1.3 Fase 3 - Preparacion de Superficies:
e Nivelacion de muros con mortero proyectado
e Aplicacidon de mortero autonivelante en pisos
e Instalacion de sistema de drenaje perimetral
e Pruebas de estanqueidad preliminares
4.1.4 Fase 4 - Instalacion de Enchape:
e Disefoytrazado de colocacién
e Aplicaciéon de adhesivo cementicio
e Colocacién de ceramicas en murosy pisos
e Nivelaciony alineacién con sistemas laser
e Rejuntado con mezcla epdxica o cementicia
4.1.5 Fase 5 - Acabados y Pruebas:
e Sellado perimetral con silicona neutra
e Limpieza final de superficies
e Pruebas de estanqueidad con agua
e Inspeccidn finaly entrega

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Estanqueidad: Cero filtraciones en 72 horas
e Nivelacion pisos: £2 mm/2 m
e Alineacion muros: £1.5mm/1 m
e Adherencia enchape: > 0.5 MPa

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUADRADO (m?) - Area total recuperada
(muros + pisos)
6.2 Incluye por Metro Cuadrado:

e Demoliciény retiro de materiales

e Tratamiento antihumedad e impermeabilizacién

e Materiales de enchape y adhesivos




e Mano de obra especializada
e Pruebas de control de calidad

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Sistema Impermeabilizante:
7.1.1 Membranas Liquidas:
e Sika® Tanking Membrane:
o Aplicacién por brocha o rodillo
o Elasticidad 300%
o Para presidn hidrostatica positiva/negativa
e Mapelastic® Smart:
o Membrana flexible cementicia
o Puente de fisuras hasta 2 mm
o Aplicacién en capa delgada
7.1.2 Sistemas Cristalinos:
e Xypex Concentrate:
o Tecnologia de cristalizacion
o Penetracién hasta 30 cm
o Autosanado de microfisuras
7.2 Materiales de Enchape:
7.2.1 Ceramicas para Depdsitos:
e Porcelanato Corona:
o LineaIndustrial o Commercial
o Resistencia al desgaste PEI IV-V
o Antideslizante R10-R11
e Ceramica San Lorenzo:
o Gres porcelanico técnico
o Bajaabsorcion<0.5%
o Altaresistencia quimica
e Alfa Ceramicas:
o Porcelanato de alta resistencia
o Paratrafico intenso
o Facil mantenimiento
7.2.2 Adhesivos y Juntas:
e Adhesivo cementicio: Mapei Keraflex Maxi S1
e Juntas epoxicas: Mapei Kerapoxy Design
e Selladores: Sikasil® WS-603 (silicona neutra)
**7.3 Equipos Especializados:
7.3.1 Equipos de Secado:
e Deshumidificadores: Ebac o equivalente
e Ventiladores industriales: Para circulacién de aire
e Calefactores: Para acelerar secado
7.3.2 Equipos de Aplicacion:
e Mezcladoras: Para adhesivos y morteros
o Niveles laser: Para alineacion precisa
e Cortadoras de ceramica: Con mesa de agua

9. CONSIDERACIONES ESPECIALES SOTANO 1

9.1 Tratamiento de Humedad:
e Evaluaciéon de fuente de infiltraciones: Antes de intervencion
e Sistema de drenaje perimetral: Para control de agua freatica




e Barrera de vapor: En pisos contra humedad ascendente
e Ventilacion forzada: Durante y después de la intervencion
9.2 Seleccion de Materiales:
e Resistencia a humedad constante: Ceramicas de baja absorcién
e Resistencia quimica: Para posibles derrames en depdsitos
o Facilidad de limpieza: Superficies no porosas
o Durabilidad: Para trafico moderado a intenso

10. GARANTIAS Y CERTIFICACIONES
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Sistemaimpermeabilizante: 84 meses
e Enchape ceramico: 60 meses
e Estanqueidad: 36 meses
e Mano de obra: 24 meses
10.2 Documentacion de Entrega:
e Certificados de productos utilizados
e Reportes de pruebas de estanqueidad
e Planos de instalacion "as built"
e Manual de mantenimientoy limpieza

item: 2.7
PINTURA DE MUROS SOTANO 1 - AREAS A LA VISTAY BICICLETEROS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la pintura de muros en Sétano 1 del Conjunto Residencial Avenida Parque,
incluyendo areas a la vista y bicicleteros, garantizando durabilidad, resistencia a la humedad y acabado estético.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny preparacion de superficies de muros
e Limpiezay desinfeccidn de areas a pintar
e Sellado de grietas y reparacién de superficies
e Aplicacion de imprimante antihumedad
e Pintura de acabado en sistema de capas
e Proteccion de areas adyacentes
e Limpieza finaly retiro de proteccion
e Pruebas de adherenciay calidad
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion estructural de muros
e Noincluye instalacion de nuevos sistemas de iluminacién
e Noincluye preparacion de pisos o techos

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Sistema de Pintura por Tipo de Area:

Area Sistema Capas Productos Recomendados

Muros a la Vista Acrilico lavable premium Imprimante + 2 capas Sherwin-Williams SuperPaint




Area Sistema Capas Productos Recomendados
Bicicleteros Epdxico semibrillo Imprimante + 2 capas Sikafloor®-161
Areas Himedas Antihongos lavable Imprimante + 2 capas Pintuco Antihongos

3.2 Preparacion de Superficies:
3.2.1 Condiciones de Aplicacion:
e Humedad maxima: 12% en superficie (higrometro)
e Temperatura: 10°C - 35°C
e Limpieza: Nivel SA 1 (Limpieza mecanica ligera)
e PH: Neutro (6.5 - 8.5)
3.2.2 Tratamiento de Superficies:
e Grietas <2 mm: Sellado con masilla acrilica
e Grietas >2 mm: Relleno con mortero de reparacion
e Eflorescencias: Limpieza con acido muriatico diluido
e Manchas de humedad: Tratamiento con sellador bloqueador

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Proteccién y Preparacion:
e Delimitacion de areas de trabajo
e Proteccion de pisos con lamina de polietileno
e Cubrimiento de equipos y elementos sensibles
e Limpieza mecénica con cepillo de alambre
e Lavado con hidrolavadora (800 PSI maximo)
e Secado natural o forzado
4.1.2 Fase 2 - Reparaciones:
e Sellado de grietas y fisuras
e Nivelacion de superficies irregulares
e Aplicacion de sellador blogueador de manchas
Lijado de superficies para mejor adherencia
e Limpieza final con aspiradora industrial
4.1.3 Fase 3 - Imprimacion:
e Aplicacion de imprimante antihumedad
e Técnica: Rodillo de lana 15-18 mm
e Tiempo de secado: 4-6 horas
e Verificacion de cubrimiento total
4.1.4 Fase 4 - Capa de Pintura:
e Capa 1: Aplicaciéon uniforme con rodillo
e Tiempo de secado entre capas: 6-8 horas
e Capa 2: Aplicaciéon cruzada para cubrimiento total
e Tiempo de secado final: 12-18 horas
4.1.5 Fase 5 - Acabados y Entrega (Dia 3):
e Retiro de protecciones
e Limpieza de salpicaduras
e Inspecciodn visual final
e Pruebas de adherencia




5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: 2 90% (prueba de cinta)
e Uniformidad: Sin diferencias de color visibles
e  Cubrimiento: Sin areas sin pintar
e Acabado: Libre de salpicaduras y marcas de rodillo

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO CUADRADO (m?) - Area real pintada
6.2 Incluye por Metro Cuadrado para las Mediciones parciales:

e Preparacion de superficies

e Materiales de pintura e imprimante

e Mano de obra especializada

e Proteccidén de areas adyacentes

e Limpieza final

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas para Muros a la Vista:
7.1.1 Gama Premium:
e Sherwin-Williams SuperPaint:
o Acabado: Mate
o Lavable: Si
o Rendimiento: 12-14 m*/L
o Secado al tacto: 30 minutos
e Pintuco Maxicover:
o Acabado: Mate
o Lavable: Si
o Rendimiento: 11-13 m?/L
o Resistencia: Alta a la humedad
7.1.2 Gama Estandar:
e Corona Acrilica Lavable:
o Acabado: Mate
o Lavable: Si
o Rendimiento: 10-12 m*/L
o lIdeal: Para areas secas
7.2 Pinturas para Bicicleteros:
7.2.1 Pinturas Epéxicas:
e Sikafloor®-161:
o Acabado: Semibrillo
o Resistencia: Quimicay abrasion
o Secado: 8-12 horas
o Limpieza: Facil con aguay jabdn
e  Sherwin-Williams Tile-Clad:
o Acabado: Semibrillo
o Resistencia: Alta aimpactos
o ldeal: Para trafico moderado
7.2.2 Pinturas Acrilicas Especiales:
e Pintuco Bicicletero:
o Formulacién especial antigrafiti




o Limpiezafacil de llantas
o Resistente a golpes
**7.3 Imprimantes y Selladores:
7.3.1 Imprimantes Antihumedad:
e Sika® Primero-205: Para concreto
e Sherwin-Williams Loxon: Para muros con humedad
e Pintuco Sellador Bloqueador: Para manchas
7.3.2 Materiales de Reparacion:
o SikaTop®-107: Para reparacion de grietas
o Mapefill: Masilla para juntas
e Pintuco Enduido: Para nivelacion
**7.4 Equipos y Herramientas:
7.4.1 Herramientas de Aplicacion:
e Rodillos: Lana 15-18 mm para textura suave
e Brochas: 2", 4" para esquinasy detalles
o Extensiones: Para areas altas
e Bandas: Para proteccién de pisos
7.4.2 Equipos de Seguridad:
e Mascarillas: Para vapores organicos
e Gafas de seguridad: Proteccién ocular
Guantes: De latex o nitrilo
e Overoles: Desechables

9. CONSIDERACIONES ESPECIALES SOTANO 1
9.1 Tratamiento para Bicicleteros:
e Pintura antigrafiti: Para facilitar limpieza
e Resistencia aimpactos: Por manejo de bicicletas
e Acabado semibrillo: Para mejor iluminacion
e Resistencia quimica: Para limpieza con productos
9.2 Ventilacion y Seguridad:
e Ventilacion forzada: Minimo 4 renovaciones/hora
e Proteccion respiratoria: Mascarillas para VOC
e Senalizacién: Areas en proceso de pintura
e Tiempos de secado: Respetar en ambiente humedo

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Pintura acrilica: 36 meses
e Pintura epoxica: 60 meses
e Adherencia: 24 meses
e Mano de obra: 12 meses

Item: 2.8
PINTURA DE VIGAS Y COLUMNAS - COLUMNA TiPICA37 CM X 58 CM

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la pintura de vigas y columnas estructurales en el Conjunto Residencial
Avenida Parque, considerando columnas tipicas de 37 cm x 58 cm como unidad de medida base.




2. ALCANCE

2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny preparacién de superficies de concreto
e Limpiezay desinfeccion de vigasy columnas
e Sellado de grietas y reparacion de superficies

e Aplicacion de imprimante anticorrosivo para metales (si aplica)

e Aplicacién de imprimante para concreto
e Pintura de acabado en sistema de capas
e Proteccion de areas adyacentes
e Limpieza finaly retiro de proteccién
e Pruebas de adherenciay calidad
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reparacion estructural de elementos
e Noincluye preparacién de pisos o techos adyacentes
e Noincluye pintura de elementos metalicos embebidos

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Sistema de Pintura para Elementos Estructurales:

Elemento Sistema Capas

Productos
Recomendados

Columnas de

Concreto

Acrilico elastomérico Imprimante + 2 capas

Sherwin-Williams Loxon

Vigas de Concreto

Epdxico semibrillo

Imprimante + 2 capas

Sikafloor®-161

Elementos

Anticorrosivo +

Imprimante + Intermedia +

Metalicos Acabado Acabado

Sika® CorroProtect

3.2 Caracteristicas de Columna Tipica:
3.2.1 Dimensiones Base:
e Seccion:37cmx58cm
e Perimetro: 1.90 metros lineales
e Areapormetro lineal: 1.90 m?/ml
3.2.2 Calculo de Materiales por ML:
text
Area por ML = Perimetro x 1 m =1.90 m?/ml
Pintura requerida = 1.90 m? x 0.09 L/m?*=0.171 L/ml
Imprimante requerido = 1.90 m? x 0.05 L/m?® = 0.095 L/ml

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Proteccién y Preparacion:
e Delimitacion de areas de trabajo alrededor de columnas
e Proteccion de pisos con lamina de polietileno
e Cubrimiento de equipos y elementos sensibles
e Limpieza mecanica con cepillo de alambre
e Lavado con hidrolavadora (600 PSI maximo para concreto)




e Secado natural o forzado
4.1.2 Fase 2 - Reparaciones:
e Sellado de grietas y fisuras con mortero de reparacioén
o Nivelacidén de superficies irregulares en esquinas
e Aplicacidén de sellador bloqueador de manchas de humedad
e Lijado de superficies para mejor adherencia
e Limpieza final con aspiradora industrial
4.1.3 Fase 3 - Imprimacion:
e Aplicacion de imprimante para concreto
e Técnica: Rodillo de lana 10-12 mm para superficies verticales
e Brocha para esquinasy areas de dificil acceso
e Tiempo de secado: 4-6 horas
e Verificacion de cubrimiento total
4.1.4 Fase 4 - Capas de Pintura:
e Capa 1: Aplicacion uniforme con rodillo y brocha
e Técnica: Aplicacion en "W" para mejor distribucion
e Tiempo de secado entre capas: 6-8 horas
e Capa 2: Aplicacion cruzada para cubrimiento total
e Verificaciéon de uniformidad de color
e Tiempo de secado final: 12-18 horas
4.1.5 Fase 5 - Acabados y Entrega:
e Retiro de protecciones
e Limpieza de salpicaduras en pisos
e Inspeccidnvisual final de todas las caras
e Pruebas de adherencia en puntos representativos

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: 2 90% (prueba de cinta en todas las caras)
e Uniformidad: Sin diferencias de color visibles entre caras
e Cubrimiento: Sin areas sin pintar en esquinas y bordes
e Acabado: Libre de salpicaduras, marcas de rodillo y acumulaciones
5.2 Ensayos Obligatorios:
e Prueba de adherencia: Método de cinta adhesiva en 10% de columnas
e Controlde espesor: Calibrador de pelicula seca en puntos estratégicos
o Inspeccién visual: 100% de superficies pintadas desde todos los dngulos

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Por cada metro lineal de
columna tipicade 37 cmx 58 cm
6.2 Incluye por Metro Lineal:

e Preparacion de superficies en todo el perimetro

e Materiales de pintura e imprimante para 1.90 m?

e Mano de obra especializada

e Proteccion de areas adyacentes

e Limpieza final




7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas para Elementos Estructurales:
7.1.1 Para Columnas de Concreto:
e Sherwin-Williams Loxon:
o Tipo: Acrilico elastomérico
o Acabado: Mate
o Permeabilidad: Alta al vapor de agua
o Elasticidad: Para cubrir microfisuras
o Rendimiento: 10-12 m%/L
e Pintuco Fachadero Elastomérico:
o Tipo: Acrilico de alta elasticidad
o Acabado: Mate
o Resistencia: A cambios térmicos
o Ideal: Para areas con movimiento estructural
7.1.2 Para Vigas de Concreto:
e Sikafloor®-161:
o Tipo: Epoxico semibrillo
o Acabado: Semibrillo (30-60 unidades de brillo)
o Resistencia: A abrasion e impactos
o Limpieza: Facil mantenimiento
e Sherwin-Williams Tile-Clad:
o Tipo: Epoxico de alto desempefo
o Acabado: Semibrillo
o Resistencia: Quimicay ala intemperie
**7.2 Imprimantes Especializados:
7.2.1 Imprimantes para Concreto:
e Sika® Primer-205:
o Penetracioén profunda
o Reduce absorciéon de concreto
o Mejora adherencia hasta 50%
e Sherwin-Williams Block Filler:
o Sella poros del concreto
o Reduce numero de capas de acabado
o Parasuperficies muy porosas
7.2.2 Materiales de Reparacion:
o SikaTop®-107: Para reparacién de grietas en esquinas
e Mapefill: Masilla elastomérica para juntas
e Pintuco Enduido para Concreto: Para nivelacion de superficies
**7.3 Equipos y Herramientas Especializadas:
7.3.1 Herramientas para Columnas:
e Rodillos de lana: 10-12 mm para superficies verticales
e Brochas angulares: 2"y 3" para esquinas
e Extensiones telescépicas: Para zonas altas sin andamios
e Lamparas de trabajo: Para iluminacion en sétanos
7.3.2 Equipos de Seguridad:
e Arnés de seguridad: Para trabajo en altura en vigas
e Mascarillas: Para vapores organicos en espacios confinados
e Gafas de seguridad: Proteccion contra salpicaduras
e Guantes: De nitrilo para resistencia quimica

9. CONSIDERACIONES ESPECIALES ESTRUCTURALES
9.1 Trabajo en Elementos Estructurales:




e Coordinacion con residente: Para acceso a areas criticas
e Proteccion de armadura: Evitar acumulacion en barras de refuerzo
o Respeto por juntas constructivas: No sellar juntas de dilatacién
e Compatible con movimientos: Pinturas elastoméricas para elementos estructurales
9.2 Secuencia en Columnas y Vigas:
e Primero columnas: De arriba hacia abajo
Luego vigas: De extremo a extremo
e Esquinasyencuentros: Atencion especial con brocha
Puntos de anclaje: Proteccidn adicional en conexiones

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Pintura elastomérica: 60 meses
e Pintura epodxica: 84 meses
e Adherencia en concreto: 36 meses
e Mano de obra: 24 meses
10.2 Mantenimiento Recomendado:
e Inspeccion visual: Cada 6 meses
e Limpieza: Anual con aguay jabodn neutro
e Retoques: Segln dafios por uso
e Revision de adherencia: Cada 2 afios en puntos criticos

item: 2.10
PINTURA DE PUERTAS PARA DEPOSITOS - MEDIDA TiPICA 2.1 X 0.75 METROS

1. OBJETO

Establecer los requisitos técnicos para la pintura de puertas de depdsitos en el Conjunto Residencial Avenida

Parque, considerando puertas tipicas de 2.1 x 0.75 metros como unidad de medida base.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspeccidny diagndstico del estado de puertas
e Desmontaje de herrajes (chapas, manijas, bisagras si es necesario)
e Limpiezay desengrase profundo de superficies
e Lijadoy preparacién de superficies (madera, metal o PVC)
e Sellado de porosy reparacién de imperfecciones
e Aplicacion de imprimante adecuado al material
e Pintura de acabado en sistema de capas
e Reinstalacién de herrajes
e Limpiezafinaly proteccion
e Pruebas de adherenciay calidad
2.2 Exclusiones:
e Noincluye reemplazo de puertas dafnadas estructuralmente
e Noincluye instalacién de nuevos herrajes
e Noincluye reparacién de marcos o umbrales

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Sistema de Pintura por Tipo de Material:




Material Puerta Sistema Capas

Productos Recomendados

Madera Esmalte sintético Imprimante + 2 capas Pintuco Esmalte Sintético
Metal Anticorrosivo + Esmalte Imprimante + 2 capas Sherwin-Williams All Surface
PVC Acrilico especial PVC Limpiador + 2 capas Sikkens BL Satin

3.2 Caracteristicas de Puerta Tipica:
3.2.1 Dimensiones Base:
e Alto: 2.10 metros
e Ancho: 0.75 metros
e Areatotal por cara: 1.575 m?
e Areatotal (2 caras): 3.15m? por puerta
e Espesor tipico: 4-5 cm (incluye cantos)
3.2.2 Calculo de Materiales por Puerta:
text
Areatotal=(2.10m x 0.75m) x 2 caras = 3.15m°
Pintura requerida = 3.15m? x 0.11 L/m” = 0.346 L/puerta
Imprimante requerido = 3.15 m” x 0.06 L/m*=0.189 L/puerta

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Preparacion y Proteccion:
e Proteccidén de areas adyacentes con cintay plastico
e Desmontaje de herrajes (manijas, chapas, mirillas)
e |dentificaciény almacenamiento seguro de componentes
e Limpieza profunda con desengrasante industrial
e Secado completo de superficies
4.1.2 Fase 2 - Lijado y Reparacion:
e Lijado mecanico con lijadora orbital (granos 120-180)
e Lijado manual en esquinas y molduras
e Limpieza con aspiradoray trapo humedo
e Relleno de imperfecciones con masilla para madera/metal
e Lijado final de reparaciones
4.1.3 Fase 3 - Imprimacion (1 hora + secado):
e Aplicacion de imprimante adecuado al material
e Técnica: Rodillo de espuma para superficies planas
e Brocha para moldurasy areas detalladas
e Cubrimiento uniforme en ambas carasy cantos
e Tiempo de secado: 4-6 horas
4.1.4 Fase 4 - Capas de Pintura:
e Capa 1: Aplicaciéon uniforme con rodillo y brocha
e Técnica: Aplicacion en direccidon de la veta (madera)
e Secado entre capas: 6-8 horas
e Capa 2: Aplicacién cruzada para cubrimiento total
e Lijado suave entre capas (grano 220)
e Verificacion de uniformidad de color




e Tiempo de secado final: 12-18 horas
4.1.5 Fase 5 - Reensamble y Acabados:

e Reinstalacidn de herrajes

e Limpieza de excedentes y salpicaduras

e Ajuste de bisagras y mecanismos

e Inspeccidnvisual final

e Pruebas de funcionamiento

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: 100% (prueba de cinta en ambas caras)
e Uniformidad: Sin diferencias de color visibles
e Cubrimiento: Sin areas sin pintar en molduras y cantos
e Acabado: Libre de grumos, marcas de brochay acumulaciones
e Funcionalidad: Puerta opera correctamente después de pintura

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por cada puerta completa de 2.1 x
0.75 metros pintada
6.2 Incluye por Unidad:

e Preparacion completa de superficies

e Materiales de pintura e imprimante para4m2

e Mano de obra especializada

e Desmontajey reinstalacion de herrajes

e Limpiezay proteccién

e Pruebasde calidad

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas para Puertas de Depdsitos:
7.1.1 Para Puertas de Madera:
e Pintuco Esmalte Sintético:
o Acabado: Semibrillo
o Lavable: Si
o Resistencia: Alta a la abrasién
o Secado altacto: 2-4 horas
e  Sherwin-Williams ProClassic:
o Acabado: Semibrillo
o Flujo nivelante: Excelente
o Resistencia: A productos de limpieza
7.1.2 Para Puertas Metalicas:
e Sherwin-Williams All Surface Enamel:
o Acabado: Semibrillo
o Flexibilidad: Alta
o Resistencia: A laintemperie y corrosion
o Aplicacién: Sobre metal sin imprimante
e Pintuco Anticorrosivo Metalico:
o Sistema: Imprimante + Acabado
o Proteccién: Anticorrosiva




o Durabilidad: Larga en ambientes humedos
7.1.3 Para Puertas de PVC:
e Sikkens BL Satin:
o Formulacion: Especial para PVC
o Elasticidad: Alta
o Resistencia: A rayos UV
o Nocraquela: Con movimientos del material
**7.2 Imprimantes Especializados:
7.2.1 Imprimantes para Madera:
e Pintuco Sellador para Madera:
o Sellaporos
o Uniforma la absorcién
o Mejora adherencia del acabado
e Sherwin-Williams Wood Primer:
o Bloqueanudosy taninos
o Paramaderas resinosas
o Secado rapido
7.2.2 Imprimantes para Metal:
e Sjka® CorroProtect:
o Anticorrosivo
o Parahierroyacero
o Base agua o solvente
e Pintuco Anticorrosivo Galvaprim:
o Para metales galvanizados
o Adherencia excelente
o Secado rapido
**7.3 Materiales de Preparacion:
7.3.2 Lijas y Abrasivos:
e Lijaal agua grano 120: Para desbaste
e Lija al agua grano 180: Para preparacion
e Lija al agua grano 220: Entre capas
e Esponjas de lijado: Para molduras
**7.4 Equipos y Herramientas Especializadas:
7.4.1 Herramientas de Aplicacion:
e Rodillos de espuma: 15 cm para superficies planas
e Brochas angulares: 2" para moldurasy detalles
e Rodillos mini: 5 cm para cantos y areas estrechas
e Bandas de pintor: Para proteccién de vidrios y herrajes
7.4.2 Equipos de Preparacion:
e Lijadora orbital: Para superficies planas
e Lijadora de banda: Para desbaste inicial
e Aspiradora industrial: Para limpieza post-lijado
e Pistola de aire: Para remover polvo

9. CONSIDERACIONES ESPECIALES DEPOSITOS
9.1 Caracteristicas para Puertas de Depoésitos:
e Resistencia a golpes: Esmaltes de alta dureza
e Facilidad de limpieza: Acabado semibrillo lavable
e Resistencia a humedad: Para ambientes de depdsito
e Durabilidad: Para uso frecuente
9.2 Colores Recomendados:




e Blanco: Para maxima reflectividad luminica
e  Gris claro: Para disimular suciedad
e Beige: Ambiente neutro y profesional

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Pintura esmalte: 36 meses
e Adherencia: 24 meses
e Acabado uniforme: 18 meses
e Mano de obra: 12 meses

item: 2.11
PINTURA DE DEMARCACION DE PARQUEADEROS - SOTANO 1

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la demarcacién con pintura de parqueaderos en Sétano 1 del Conjunto
Residencial Avenida Parque, considerando lineas de 10 cm de ancho como unidad de medida base.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e |Levantamientoy trazado preliminar
e Limpiezay preparacion de superficies de concreto
e Marcacion con tiza o hilo segun disefio aprobado
e Aplicacion de cinta de enmascarar para bordes definidos
e Pintura de demarcacion en sistema de capas
e Retiro de cinta de enmascarar
e Aplicaciéon de nimeros, letras y simbolos especiales
e Proteccion durante secado
e Limpiezafinaly retiro de materiales
e Pruebas de adherenciay durabilidad
e Incluye reparacion de pisos si se requiere.
2.2 Exclusiones:
e Noincluye instalacion de sefializacion vertical
e Noincluye modificacién del disefio de parqueaderos

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Sistema de Demarcacion:

Elemento Color Ancho Productos Recomendados
Lineas de Cajones Blanco 10cm Sherwin-Williams Traffic Marking
Lineas de Circulacion Amarillo 10-15¢cm Sika® Floorline

Simbolos Especiales Varios Segun norma Pintuco Demarcacién Vial
Numeros/Letras Blanco 30-40cm Esmalte reflectante




3.2 Caracteristicas de Linea Base:
3.2.1 Dimensiones Base:
e Anchodelinea: 10cm
e Longitud por unidad: 1 metro lineal
e Areaporml: 0.10 m*/ml
e Espesorde pelicula: 0.3-0.5 mm

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Trazado y Preparacion:
e \Verificacion de planos de demarcacion
e Trazado con hilo de tiza o marcador laser
e Limpieza mecdnica con cepillo de acero
e Lavado con hidrolavadora (800 PSI maximo)
e Secado completo de superficies
e Marcacioén de puntos de referencia
4.1.2 Fase 2 - Enmascarado:
e Aplicacion de cinta de enmascarar de 10 cm
e Verificacion de alineacién y rectitud
e Asegurar adhesién completa al piso
e Proteccidén de areas adyacentes
4.1.3 Fase 3 - Pintura de Lineas:
e Mezcla homogénea de pintura
e Aplicacién con rodillo de espuma o pistola airless
e Técnica: Movimiento continuo y uniforme
e Control de espesor de aplicacién
e Tiempo de secado entre capas: 2-4 horas
4.1.4 Fase 4 - Retiro de Enmascarado:
e Retiro cuidadoso de cinta antes del secado total
e Correccion de imperfecciones con brocha
e Limpieza de bordes
e Proteccion de lineas durante secado final
4.1.5 Fase 5 - Simbolos y Numeracion:
e Aplicacion de plantillas para simbolos
e Pinturade numerosy letras
e Retiro cuidadoso de plantillas
e Tiempo de secado final: 12-24 horas
4.1.6 Fase 6 - Liberacion:
e Inspecciodn final de calidad
e Retiro de protecciones
e Limpieza general del area
e Liberacion para trafico vehicular

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Alineacién: +1 cm respecto al trazado
e Ancho uniforme: 10cm +=0.5cm
e Adherencia: 100% (prueba de cinta)
e Coloruniforme: Sin variaciones visibles
e Bordes definidos: Lineas rectas y nitidas




5.2 Ensayos Obligatorios:
e Prueba de adherencia: Método de cinta adhesiva
e Control de espesor: Calibrador de pelicula seca
o Verificaciéon dimensional: Flexémetro en 10% de lineas
e Inspeccidn visual: 100% de la demarcacion

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el METRO LINEAL (ml) - Por cada metro lineal de linea de
10 cm de ancho
6.2 Incluye por Metro Lineal:

e Trazadoy marcacion

e  Preparacion de superficies

e Materiales de pintura para 0.10 m?

e Mano de obra especializada

e Enmascaradoy proteccion

e Limpieza final

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas para Demarcacion Vial:
7.1.1 Pinturas de Trafico:
e Sherwin-Williams Traffic Marking Paint:
o Tipo: Acrilica de secado rapido
o Secado al tacto: 15-30 minutos
o Resistencia: Alta al desgaste y combustibles
o Color: Blancoy amarillo intenso
e Sika® Floorline:
o Tipo: Epoxica para pisos
o Secado: 4-6 horas
o Resistencia: Quimicay abrasién
o ldeal: Para trafico intenso
e Pintuco Demarcacion Vial:
o Tipo: Termoplastica en frio
o Secado: 20-40 minutos
o Durabilidad: 12-18 meses
o Aplicacion: Con pistola o rodillo
7.1.2 Pinturas Reflectantes:
e 3M™Scotchlane™ Reflective Paint:
o Con esferas de vidrio
o Altavisibilidad nocturna
o Para areas con baja iluminacién
**7.2 Materiales de Aplicacion:
7.2.1 Equipos de Aplicacion:
e Pistolas airless: Graco o Wagner para lineas rectas
o Rodillos de espuma: 10 cm de ancho para aplicacién manual
e Plantillas metalicas: Para simbolos y nimeros
e Maquinas demarcadoras: Para proyectos extensos
7.2.2 Materiales de Preparacion:
e Cintade enmascarar: 10 cm de ancho, alta adhesién




e Marcadores de tiza: Para trazado preliminar
e Cepillos de acero: Para limpieza de superficies
o Desengrasantes: Para limpieza profunda
**7.3 Equipos de Seguridad:
7.3.1 Proteccion Personal:
e Mascarillas: Para vapores de pintura
e Guantes de nitrilo: Resistencia a solventes
e Calzado de seguridad: Con suela antideslizante
o Ropade trabajo: Overol desechable
7.3.2 Senalizacion:
e Conos viales: Para delimitacion de areas
e Senales de advertencia: "Piso Recién Pintado"
e Cinta de demarcacién: Para perimetro de trabajo

9. NORMATIVAS Y ESTANDARES
9.1 Normativas Aplicables:

e NTC 5367: Demarcaciény senalizacién vial

e Manual de Senalizacion Vial: Ministerio de Transporte

o Normas ANSI/ASME: Para seguridad en espacios de trabajo
9.2 Dimensiones Estandar:

e Cajones de parqueo: 2.40 mx5.00m

e Lineas divisorias: 10 cm de ancho

e Lineas de circulaciéon: 15 cm de ancho

e Simbolos de discapacitados: 1.20m x 1.20 m

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Pintura termoplastica: 18 meses
e Pintura epodxica: 24 meses
e Adherencia: 12 meses
e Mano de obra: 6 meses

Item: 2.12
PINTURA DE ELEMENTOS SOBRE PISO - FLECHAS Y NUMEROS DE PARQUEADEROS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la pintura de elementos sobre piso como flechas direccionales y nimeros de
parqueaderos en Sétano 1 del Conjunto Residencial Avenida Parque.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Levantamiento y ubicacién segun disefio aprobado
e Limpiezay preparacion de superficies de concreto
e Trazadoy marcacion de elementos con plantillas
e Aplicacion de cinta de enmascarar para bordes definidos
e Pintura de elementos en sistema de capas
e Retiro cuidadoso de plantillas y cinta
e Proteccion durante secado
e Limpiezafinaly retiro de materiales




e Pruebas de adherenciay calidad visual
e Incluye reparacion de pisos si se requiere
2.2 Exclusiones:
e Noincluye instalacién de sefalizacion vertical
e Noincluye modificacion del disefio de parqueaderos

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas de Elementos:

Elemento Dimensiones Color Aplicacion
Flechas Direccionales 1.20mx0.60 m Amarillo Plantilla metalica
Numeros Parqueaderos 0.60mx0.40 m Blanco Plantilla numérica
Simbolos Discapacitados 1.20mx1.20m Azul/Blanco Plantilla especial
Letras Identificacion 0.40mx0.30m Blanco Plantilla alfabética

3.2 Sistema de Pintura:
3.2.1 Especificaciones Técnicas:
e Espesorde pelicula: 0.4-0.6 mm
e Tiempo de secado al tacto: 20-40 minutos
e Tiempo de secado total: 4-6 horas
o Resistencia al trafico: 12-18 meses
e Visibilidad: Alta contrastacion con el piso

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Preparacion y Trazado:
e \Verificacion de ubicaciones segun plano
e Limpieza mecanica con cepillo de acero
e Lavado con hidrolavadora (600 PSI maximo)
e Secado completo de superficies
e Marcacion del centroy posicién
4.1.2 Fase 2 - Colocacion de Plantillas:
e Posicionamiento exacto de plantilla
e Aseguramiento con peso o cinta periférica
e \Verificacion de nivelaciény alineaciéon
e Proteccidén de areas adyacentes
4.1.3 Fase 3 - Aplicacién de Pintura:
e Mezcla homogénea de pintura
e Aplicacién con rodillo de espuma o brocha
e Técnica: De bordes hacia el centro
e Control de espesor uniforme
e Aplicacién en una sola capa (dependiendo del color)
4.1.4 Fase 4 - Retiro de Plantillas:
e Retiro cuidadoso antes del secado total
e Correccién de imperfecciones con brocha fina




e Limpieza de bordes

e Revision de definicion de contornos
4.1.5 Fase 5 - Secado y Proteccion

e Delimitacién del &rea con conos

e Senalizacién de "Piso Recién Pintado"

e Controlde acceso vehiculary peatonal

e Verificacion de secado completo
4.1.6 Fase 6 - Liberacion y Control Calidad:

e Inspeccidnvisual de calidad

e Medicién de dimensiones

e Prueba de adherencia

e Liberacion para uso

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: 100% (prueba de cinta)
o Definicion de bordes: Nitidos y continuos
e Coloruniforme: Sin variaciones visibles
e Dimensiones: £2 cm respecto al disefio
e Ubicacién: +5 cm respecto a posicién designada

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por cada elemento completo pintado
(flecha o numero)
6.2 Incluye por Unidad:

e Trazadoy posicionamiento

e Preparacion de superficie

e Materiales de pintura

e Mano de obra especializada

e Uso de plantillas

e Protecciony limpieza

e Pruebas de calidad

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas para Demarcacion:
7.1.1 Pinturas de Alto Desempeno:
e Sherwin-Williams Traffic Marking Paint:
o Tipo: Acrilica de secado rapido
o Colores: Blanco, amarillo, azul
o Secado al tacto: 15-30 minutos
o Resistencia: Alta a combustibles y aceites
e Sika® Floorline-160:
o Tipo: Epdxica bicomponente
o Secado: 4-6 horas
o Resistencia: Excepcional al desgaste
o Ideal: Para trafico intenso
e Pintuco Demarcacion Vial:
o Tipo: Termoplastica en frio




o Durabilidad: 18-24 meses
o Aplicacion: Con rodillo o brocha
o Colores: Estandar vial
7.1.2 Pinturas Reflectantes:
e 3M™Scotchlane™ Reflective Coating:
o Con esferas de vidrio reflectantes
o Altavisibilidad en condiciones de baja luz
o Paraéreas coniluminacién limitada
**7.2 Materiales de Aplicacion:
7.2.1 Plantillas:
o Plantillas metalicas: Para flechas estandar
e Plantillas numéricas: 0-9 de 60 cm altura
o Plantillas alfabéticas: A-Z de 40 cm altura
e Plantillas simbolos: Discapacitados, prohibido, etc.
7.2.2 Herramientas:
e Rodillos de espuma: 15cmy20cm
e Brochas angulares: 2" para detalles
e Cepillos de acero: Para preparacion
o Niveles laser: Para alineacion
7.2.3 Materiales de Proteccion:
e Cintade enmascarar: 5cm de ancho
e Lonas de proteccion: Polietileno 6x6 m
e Conos viales: Para delimitacién
e Senales de advertencia: "Piso Himedo"

9. NORMATIVAS Y ESTANDARES
9.1 Dimensiones Estandar:
e Flechas direccionales: 1.20m x0.60 m
e Numeros parqueaderos: 60 cm altura minima
e Simbolos discapacitados: 1.20mx 1.20 m
e Espaciado entre elementos: Minimo 0.50 m
9.2 Colores Reglamentarios:
e Blanco: Demarcacion general
e Amarillo: Circulacidény advertencia
e Azul: Parqueaderos discapacitados
e Rojo: Prohibicién o restriccion

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Pintura termoplastica: 18 meses
e Pintura epodxica: 24 meses
e Adherencia: 12 meses
e Mano de obra: 6 meses




Item: 2.13
PINTURA DE TOPES LLANTAS (PARABOLICOS) PARA PARQUEADEROS

1. OBJETO
Establecer los requisitos técnicos para la pintura de topes llantas (parabdlicos) en parqueaderos del Sétano 1 del
Conjunto Residencial Avenida Parque, garantizando alta visibilidad y resistencia al impacto vehicular.

2. ALCANCE
2.1 Actividades Incluidas:
e Inspecciény limpieza de topes llantas existentes
e Preparacion de superficies de concreto
e Reparacion de dafios menores en topes
e Aplicacioén de pintura de alta visibilidad
e Proteccioén durante secado
e Limpieza finaly retiro de materiales
e Pruebas de adherenciay durabilidad
e Sefalizacion temporal de areas intervenidas
2.2 Exclusiones:
e Noincluye instalaciéon de nuevos topes llantas
e Noincluye reubicacién de topes existentes

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS
3.1 Caracteristicas del Tope Llanta Estandar:

Parametro Especificacion
Tipo Parabdlico de concreto
Dimensiones 50cm largox 15 cm alto x 10 cm ancho
Area a pintar 0.20 m” por tope (cara frontal y superior)
Color estandar Amarillo seguridad RAL 1023
Franjas alternas Negro para alta visibilidad

**3.2 Sistema de Pintura:
3.2.1 Especificaciones Técnicas:
o Espesorde pelicula: 0.3-0.5 mm
e Tiempo de secado al tacto: 20-30 minutos
e Tiempo de secado total: 4-6 horas
e Resistencia al impacto: Alta (vehiculos hasta 3 toneladas)
e Resistencia aintemperie: 24-36 meses

4. PROCESO DE EJECUCION
4.1 Secuencia de Trabajo:
4.1.1 Fase 1 - Preparacion:
e Inspeccidnvisual del estado del tope
e Limpieza mecanica con cepillo de acero




e Lavado con hidrolavadora (600 PSI maximo)
e Eliminacion de polvoy residuos con soplador
e Secado completo de superficies
e Proteccidén de areas adyacentes
4.1.2 Fase 2 - Reparaciones Menores:
o Relleno de grietas con mortero de reparacion
e Nivelacion de superficies irregulares
e Lijado de reparaciones para uniformidad
e Limpieza final pre-pintura
4.1.3 Fase 3 - Enmascarado:
e Aplicacién de cinta de enmascarar en bordes
e Proteccion del piso adyacente
e Delimitacion de areas para franjas de color
4.1.4 Fase 4 - Aplicacion de Pintura:
e Capabase amarilla: Aplicacién uniforme con rodillo
e Técnica: Movimientos en "W" para cobertura total
e Secado intermedio: 2-3 horas
e Franjas negras: Aplicacion con brocha o rodillo pequeno
e Retiro cuidadoso de cinta antes del secado total
4.1.5 Fase 5 - Secado y Proteccién:
e Delimitacion del area con conos viales
e Sefalizacion de "Tope Recién Pintado"
e Control de acceso vehicular
e \Verificacion de secado completo
4.1.6 Fase 6 - Liberacion:
e Inspecciodn visual de calidad
e Retiro de protecciones
e Limpieza del area circundante
e Liberacidn para uso vehicular

5. CONTROL DE CALIDAD
5.1 Criterios de Aceptacion:
e Adherencia: 100% (prueba de cinta)
e Color: Amarillo RAL 1023 uniforme
e Franjas: Definidas y nitidas
e Cubrimiento: Total sin areas sin pintar
e Acabado: Libre de grumos y acumulaciones
5.2 Ensayos Obligatorios:
e Controlvisual: 100% de los topes pintados
e Verificacion de color: Comparacién con estandar
e Prueba de secado: Toque superficial a las 4 horas

6. MEDICION Y PAGO
6.1 Unidad de Pago:
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la UNIDAD (und) - Por cada tope llanta completo pintado
6.2 Incluye por Unidad:

e Preparacidony limpieza de superficies

e Materiales de pintura para 0.20 m?>

e Mano de obra especializada




e Proteccidny sefializacion
e Limpieza final
e Pruebas de calidad

7. PRODUCTOS RECOMENDADOS
7.1 Pinturas para Topes Llantas:
7.1.1 Pinturas de Alta Resistencia:
e Sherwin-Williams Tile-Clad Epoxy:
o Tipo: Epoxico de dos componentes
o Resistencia: Excepcional al impacto y abrasion
o Secado: 4-6 horas
o Colores: Amarillo seguridad, Negro
e Sikafloor®-161:
o Tipo: Epoxico semibrillo
o Resistencia: A combustibles y aceites
o Durabilidad: 24-36 meses
o Aplicacién: Con rodillo o brocha
e Pintuco Esmalte Sintético para Concreto:
o Tipo: Alkyd modificado
o Secado: 2-4 horas
o Resistencia: A laintemperie
o Econdmico: Para mantenimiento regular
7.1.2 Pinturas de Secado Rapido:
e Rust-Oleum Professional:
o Tipo: Acrilico de secado rapido
o Secado al tacto: 15-20 minutos
o ldeal: Para trabajos con restricciones de tiempo
o Colores: Alta visibilidad
**7.2 Materiales de Preparacion:
7.2.1 Materiales de Reparacion:
o SikaTop®-107: Mortero de reparacion rapida
e Pintuco Enduido para Concreto: Para nivelaciones
e Masilla epoxica: Para grietas profundas
7.2.2 Herramientas de Aplicacion:
e Rodillos de espuma: 10 cm para superficies curvas
e Brochas angulares: 2" para detalles y franjas
e Cepillos de acero: Para limpieza
o Lijas de grano 120: Para preparacion
7.2.3 Materiales de Proteccioén:
e Cintade enmascarar: 2.5 cm de ancho
e Lonas de polietileno: Para proteccién del piso
e Conos viales: Para delimitacion
e Senales de advertencia: "Tope Recién Pintado"

9. NORMAS DE SEGURIDAD Y VISIBILIDAD
9.1 Especificaciones de Color:
e Amarillo seguridad: RAL 1023 o equivalente
e Alto contraste: Con el piso de concreto
e Franjas negras: Cada 15 cm para efecto de alerta
e Reflectividad: Opcional con aditivos reflectantes
9.2 Caracteristicas de Seguridad:




e Antideslizante: Textura que evita resbalones

o Resistente a aceites: No se degrada con derrames
e Alta durabilidad: Para impacto constante de llantas
o Facil limpieza: Superficie no porosa

10. GARANTIAS Y MANTENIMIENTO
10.1 Garantias Ofrecidas:
e Pintura epéxica: 24 meses
e Pintura acrilica: 18 meses
e Adherencia: 12 meses
e Mano de obra: 6 meses

item: 2.18
ESPECIFICACION TECNICA: SELLO DE JUNTAS PARA GRIETAS DE PISO

1. DESCRIPCION GENERAL
Actividad de sellado de grietas y juntas en pisos mediante la aplicacién de productos especializados para prevenir
filtraciones, mejorar la estética y aumentar la durabilidad de la superficie.

2. ALCANCE DE TRABAJO
e Preparacioén de superficie
e Limpiezay desinfeccion de grietas
e Aplicacion de sellador especifico
e Nivelaciony acabado final
e Limpieza del area de trabajo
3. UNIDAD DE PAGO
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el Metro lineal (ml) - Medido sobre la longitud real de la
grieta o junta sellada

4. PRODUCTOS RECOMENDADOS
Selladores Elastoméricos:
e SikaFlex®-11 FC+: Sellador poliuretanico de un componente
e Tremco® PU 100: Sellador de poliuretano de alta resistencia
e Mapeflex® PU 40: Sellador poliuretanico elastico
Selladores Epoxicos:
o Sikadur®-52: Resina epodxica de baja viscosidad
e Mapeelastic® Foundation: Membrana flexible bicomponente
Selladores Acrilicos:
o Acriflex®: Sellador acrilico para juntas
e Pegamento Pega Piso®: Para grietas menores
5. ESPECIFICACIONES TECNICAS
Preparacion de Superficie:
e Limpieza mecanica de grietas
e Eliminacién de polvoy particulas sueltas
e Secado completo de la superficie
e Aplicacién de primer cuando sea necesario




Aplicacion:
e Ancho de grieta: 3-25 mm
e Profundidad minima: 10 mm
e Temperatura de aplicacion: 5°C - 35°C
e Tiempo de curado: 24-48 horas

6. RENDIMIENTOS APROXIMADOS

Producto Rendimiento por Cartucho Ancho Recomendado
SikaFlex 11 FC+ 12-15 ml 10-20 mm
Mapeflex PU 40 10-12 ml 10-25 mm

Sellador Epéxico 8-10 ml 3-15mm

8. GARANTIA
e Durabilidad: 3-5 afios segun producto
o Resistencia al tréfico peatonal: 24 horas
e Resistencia al trafico vehicular: 72 horas

9. CONSIDERACIONES ADICIONALES
e No aplicar sobre superficies humedas
e  Proteger de lluvia durante las primeras 4 horas
e Uso de equipo de proteccion personal obligatorio
e Temperatura ambiente minima: 5°C

Item: 2.19
ESPECIFICACION TECNICA: MEJORAMIENTO DE ACCESOS A TORRES DESDE SOTANO 1

1. DESCRIPCION GENERAL
Actividades de mejoramiento integral de accesos vehiculares y peatonales que conectan el sétano 1 con las torres
de edificios, incluyendo reparaciéon y mejoramiento de rampas, pasillos, escaleras y areas comunes.

2. ALCANCE DE TRABAJO
e Demolicion controlada de elementos existentes dafiados
e Preparaciony nivelacion de superficies
e Impermeabilizacién de areas criticas
e Instalaciéon de sistemas de drenaje
e Mejoramiento de pisos y pavimentos
e Instalacidon de sefalizaciény elementos de seguridad
e Mejoramiento de iluminacién




e Instalacion de barandasy pasamanos
e Pinturayacabados finales
e Limpiezay entrega final

3. UNIDAD DE PAGO
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el Metro cuadrado (m?) - Medido sobre el area total
intervenida

4. PRODUCTOS RECOMENDADOS
Materiales para Pavimentos:

e Concreto de alta resistencia: Sika® Top 123 o equivalente (35 MPa)

e Mortero de reparacion: Sikagard®-720 W o similar

e Pisos epoxicos industriales: Sikafloor®-261 o Mapelastic®
Impermeabilizantes:

e Membrana liquida: Sika®-1a o Tremco® TB 100

e Impermeabilizante cementicio: SikaTop®-107 o Kryton® K1

e Membrana asfaltica modificada: Sikaplan® o equivalente
Productos para Juntas:

e Sellador elastomérico: SikaFlex®-11 FC+ o Tremco® PU 100

e Bandas de expansion: SikaSwell® o equivalente
Acabados y Pinturas:

e Pintura epoxica para pisos: Sikafloor®-82 o equivalente

e Pintura anticorrosiva: SikaCor® EG o similar

e Senalizacion vial: Pintura termoplastica o epdxica

5. ESPECIFICACIONES TECNICAS
Preparacion de Superficie:

e Nivelacién con tolerancia de £3 mm

e Limpieza con hidrolavadora a 2,500 PSI

e Aplicacion de imprimante segun especificaciones del fabricante

e Humectacion controlada de sustratos
Espesores Minimos:

e Capadeconcreto: 10cm

e Carpetade nivelacion: 3cm

e Capaimpermeabilizante: 1.5 mm

e Pintura epdxica: 250 micras
Pendientes Requeridas:

e Rampasvehiculares: 8-12%

e Zonas peatonales: 1-2%

e Areas de drenaje: 2-5%

6. GARANTIAS
e Materiales: Segun fabricante (6-24 meses)
e Mano de obra: 12 meses contra defectos
e Impermeabilizacién: 24 meses




ESPECIFICACIONES TECNICAS INTERVENCIONES EN SEGUNDO SOTANO

Item: 3.1
ESPECIFICACION TECNICA: MANTENIMIENTO DE STEEL DECK - PLACA DE CUBIERTA SOTANO 2

1. DESCRIPCION GENERAL

Actividades de mantenimiento preventivo y correctivo del sistema de steel deck que conforma la placa de cubierta
del sétano 2, incluyendo limpieza, tratamiento anticorrosivo, reparacién de dafios y aplicacion de sistemas de
proteccion.

2. ALCANCE
e Inspeccidny diagndstico del estado actual
e Limpieza mecéanicay quimica de superficies
e Remocidn de 6xido y contaminantes
e Reparacién de secciones dafadas
e Aplicacion de sistemas anticorrosivos
e Sellado dejuntasy perforaciones
e Verificacion de anclajes y fijaciones
e Aplicacion de acabados protectores
e Limpiezafinaldel area

3. UNIDAD DE PAGO
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el Metro cuadrado (mz) - Medido sobre el 4rea total de
steel deck intervenida

4. PRODUCTOS RECOMENDADOS
Limpieza y Preparacion:

o Desengrasante industrial: Sika® Cleaner o equivalente

e Convertidor de 6xido: Ferrocon® o Rust-Oleum® Rust Converter

e Abrasivos: Granalla de acero o arena silice para chorro
Primarios Anticorrosivos:

e Primario epoxico zincado: SikaCor® Zinc RF o Carboline® 191

e  Primario inhibidor de éxido: Rust-Oleum® Industrial Choice o Jotun® Jotamastic

e Primario epéxico de alta penetracion: Sika® Permacor 1355
Capa Intermedia:

e Epoéxico de build: SigaCor® 1356 o International® Intergard 400

e Poliuretano modificado: Sikafloor®-351 o equivalente
Acabados Finales:

e Poliuretano alifatico: Sikafloor®-264 o Jotun® Hardtop AX

e Acrilico modificado: Sikafloor®-161 o equivalente

e Esmalte de alto trafico: Rust-Oleum® Professional o similar
Selladores:

e Sellador elastomérico: SikaFlex®-11 FC+ o Tremco® PU 100

e Sellador epoxico: Sikadur®-31 o equivalente

5. ESPECIFICACIONES TECNICAS
Preparacion de Superficie:




e Grado de limpieza SA 2.5 (Near-White Metal Blast)

e Remocion completa de 6xido y contaminantes

e Perfil de anclaje: 50-75 micrones

e Humedad maxima: 5% en sustrato
Sistema de Proteccion:

e Primario anticorrosivo: 75-100 micrones DFT

e Capaintermedia: 125-150 micrones DFT

e Acabado final: 50-75 micrones DFT

o Espesor total sistema: 250-325 micrones DFT
Condiciones de Aplicacion:

e Temperatura: 10°C - 35°C

e Humedad relativa: maximo 85%

e Punto de rocio: +3°C sobre temperatura superficial

6. GARANTIAS
e Sistema anticorrosivo: 3-5 afios segun especificaciones
e Reparaciones estructurales: 2 afios
e Acabados: 2 afos contra defectos de aplicacion
7. CRITERIOS DE ACEPTACION
e Adherencia minima: 3.5 MPa (prueba pull-off)
e Espesorde pelicula seca dentro de +20% de especificado
e Ausencia de poros, craterizacion o contaminacién
e Acabado uniformey continuo
8. SEGURIDAD Y NORMAS
e Uso obligatorio de EPP: proteccidn respiratoria, oculary guantes
e Ventilacién adecuada en espacios confinados
e Norma NTC 1461: Pinturas y recubrimientos

Item: 3.5
ESPECIFICACION TECNICA: IMPERMEABILIZACION INTERNA DE MUROS PARA DEPOSITOS - SOTANO 2

1. DESCRIPCION GENERAL
Sistema de impermeabilizaciéon interna aplicado en muros de depdsitos en sétano 2 para prevenir filtraciones,
humedades y garantizar condiciones éptimas de almacenamiento.

2. ALCANCE DE TRABAJO
e Inspecciény diagndstico de fisuras 'y puntos de filtracion
e  Preparacion de superficie de muros
e Sellado de juntas constructivas y fisuras
e Aplicacion de sistema de impermeabilizaciéon
e Refuerzo en esquinasy puntos criticos
e Aplicacion de capa de proteccién mecanica (opcional)
e Acabados finales
e Pruebas de estanqueidad




3. UNIDAD DE PAGO
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad la Metro cuadrado (m?) - Medido sobre el 4rea real de
muro impermeabilizado

4. PRODUCTOS RECOMENDADOS
Sistemas Cementicios:
o SikaTop®-107 Seal: Impermeabilizante cementicio de dos componentes
e Mapelastic® Smart: Membrana flexible bicomponente
o Parex® Grout F-109: Mortero impermeabilizante
Membranas Liquidas:
e Sika®-1a: Membrana liquida de poliuretano
e Sikagard®-720 W: Membrana elastica en base agua
e Tremco®TB 100: Membrana liquida acrilica
Sistemas Epoéxicos:
e Sikagard®-63 E: Recubrimiento epodxico de baja viscosidad
e Mapelastic® H2F: Membrana epodxica flexible
Productos Complementarios:
o SikaFlex®-11 FC+: Sellador para juntasy fisuras
e SikaTop®-121: Mortero de reparacién
e Sika® Dunloprime: Imprimante para mejores superficies

5. ESPECIFICACIONES TECNICAS
Preparacion de Superficie:
e Limpieza con hidrolavadora (1,500-2,000 PSlI)
e Eliminacion de rebabas, polvo y contaminantes
e Humectacién controlada del sustrato
e Nivelacién con mortero de reparacion si es necesario
Sistema de Impermeabilizacion:
e Imprimante: 0.15-0.20 kg/m”
e Capabase: 1.2-1.5 kg/m? (1.0-1.2 mm)
e Capaderefuerzo: Con malla de fibra de vidrio en esquinas
e Capafinal: 0.8-1.0 kg/m? (0.8-1.0 mm)
e Espesortotal minimo: 2.0 mm
Condiciones de Aplicacidn:
e Temperatura ambiente: 10°C - 35°C
e Temperatura del sustrato: minimo 5°C
e Humedad relativa: maximo 85%
e Ventilacion adecuada del area

6. GARANTIAS
e Sistema cementicio: 5 afios
e Membrana liquida: 7 afios
e Sistema epdxico: 10 afios
e Mano de obra: 2 afios contra defectos

7. CRITERIOS DE CALIDAD
e Adherencia minima: 1.0 MPa
e Espesor controlado por calibrador




e Ausenciade porosidad y discontinuidades
e  Superficie uniformey continua
e Resistencia a presion hidrostatica: 1.5 bar

ESPECIFICACIONES TECNICAS ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO PARA SHUTS DE BASURA

item: 4.1
ESPECIFICACION TECNICA: CAMBIO DE DRYWALL - TECHO DE SHUTS

1. DESCRIPCION GENERAL
Retiro y sustitucion completa del sistema de drywall en techos de shuts, incluyendo desmontaje del existente,
suministro e instalacién de nuevo techo en ldmina Superboard con acabado en pintura epdxica.

2. ALCANCE DE TRABAJO
e Desmontajey retiro de drywall existente
e Disposicion final de escombros
e Inspeccion de estructura metalica soporte
e  Suministro de ldmina Superboard
e Instalacién de nuevo sistema de techo
e Aplicacion de masillas y cintas de juntas
e Lijadoy preparacion de superficie
e Aplicacién de pintura epoxica
e Limpiezafinaldel area

3. UNIDAD DE PAGO
VALOR GLOBAL - Incluye todos los componentes y actividades

Para mediciones parciales se considerara como unidad el Metro cuadrado (mz) - Medido sobre el 4rea total de
techo intervenido

4. PRODUCTOS RECOMENDADOS
Sistema de Drywall:
e Lamina Superboard: 12.5 mm o 15 mm de espesor
e Perfiles metalicos: C Canal48 mmy U 50 mm
e Tornillos autorroscantes: TR 25 mm para steel framing
e Cinta para juntas: Cinta papel o fibra de vidrio
e Masilla para juntas: Compuesto para juntas de yeso
Pintura Epodxica:
e Imprimante epoxico: Sikafloor®-161 o equivalente
e Pintura epoxica acabado: Sikafloor®-264 o International® Interthane 990
¢ Pintura epodxica base agua: Sikafloor®-82 W o similar
Materiales Complementarios:
e Sellador acrilico: SikaFlex®-11 FC+ para perimetros
e Aislante térmico-acustico: Lana de vidrio o espuma rigida (opcional)
e Impermeabilizante: Para dreas con humedad




5. ESPECIFICACIONES TECNICAS
Estructura Soporte:

Separacion de perfiles: 40-60 cm

Anclajes cada 30-40 cm

Nivelacién con tolerancia £2 mm
Refuerzo en perimetros y esquinas

Instalaciéon Superboard:

Espesor minimo: 12.5 mm

Tornillos cada 15-20 cm en apoyos

Juntas desplazadas en patrones
Retranqueo en juntas para masillado

Acabados:

Masillado: 2-3 capas con lijado intermedio
Imprimacion: 1 capa uniforme

Pintura epoxica: 2 capas de acabado
Espesor pelicula seca: 120-150 micrones

6. GARANTIAS

Materiales: Segun fabricante (Superboard 1 afio)
Mano de obra: 12 meses contra defectos

Pintura epoxica: 2 afios en condiciones normales
Estructura: 3 afios contra fallas

7. CRITERIOS DE CALIDAD

Nivelacién maxima: 3 mm cada 2 metros
Juntas perfectamente masilladasy lisas
Superficie lista para pintura

Ausencia de abultamientos o hundimientos
Acabado epdéxico uniforme y continuo

8. SEGURIDAD Y NORMAS

Uso obligatorio de EPP: casco, gafas, guantes
Andamiaje certificado para alturas >1.5m

Manejo seguro de materiales y escombros
Cumplimiento Norma NTC 4064: Sistemas de drywall




